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I  WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE I JEDNOSTKOWE.
Tab.1. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej w PLN/EUR
01.01.2021 — 30.09.2021 01.01.2020- 30.09.2020
Przychody z dziatalno$ci operacyjnej 73 568 16 139 65 515 14 643 45 695 10287
Koszt whasny 38753 8501 44 150 9 868 31 664 7128
EBIT 30417 6673 16 335 3651 10 126 2280
EBITDA 30992 6 799 17 016 3803 10 623 2391
Zysk brutto 25776 5 654 9678 2163 5777 1301
Zysk netto 23 040 5054 5553 1241 4514 1016
Aktywa razem 332 160 71 696 293 702 63 643 291 174 64 322
Zobowigzania razem* 111 663 24 102 97 324 21 090 97 487 21 536
w tym zobowigzania krétkoterminowe* 31613 6 824 42 664 9245 26 799 5920
Kapitat wtasny 213 311 46 043 191 651 41 530 190 734 42 134
Kapitat zakladowy 1168 252 1168 253 1168 258
Liczba udziatéw/akgji w sztukach 11 680 000 11 680 000 11 680 000 11 680 000 11 680 000 11 680 000
Wartos¢ ksiegowa na akcje (PLN/EUR) 18,26 3,94 16,41 3,56 16,33 3,61
Zysk netto na akcje zwyktg (PLN/EUR) 1,97 0,43 0,48 0,11 0,39 0,09
z;zeerg?y]vygfe?lemezne netto z dziatalnosci 28 180 6182 39906 8919 34330 7729
:Dnrvzvi[;}ty;\év% rﬁ)(i;jeniezne netto z dziatalnosci (312) (68) 3823 855 1729 389
Eggenps*mépie”iei”e netto z dziatalnosci 2499 548 (19 914) (4 451) (18 846) (4 243)
Zmiana stanu érodkéw pienieznych 30 367 6662  23815] 5323 | 17 213 3875
Tab.2. Wybrane dane finansowe jednostkowe Spétki dominujgcej w PLN/EUR
01.01.2020- 30.09.2020

Przychody z dziatalnosci operacyjnej 22 679 4975 24 127 5392 17 851 4019
Koszt wtasny 16 219 3558 19 873 4 442 14 420 3246
EBIT 3769 827 845 189 664 149
EBITDA 4243 931 1 500 335 1158 261
Zysk brutto 19 642 4 309 12 506 2795 12 114 2727
Zysk netto 15292 3355 9201 2056 8771 1975
Aktywa razem 338 478 73 060 311433 67 486 318 502 70 359
Zobowigzania razem* 114 060 24 620 105 124 22 780 111 814 24 700
w tym zobowigzania krétkoterminowe* 27 836 6 008 36 022 7 806 41 870 9249
Kapitat wtasny 186 351 40 223 172 397 37 357 171 967 37989
Kapitat zakladowy 1168 252 1168 253 1168 258
Liczba udziatéw/akcji w sztukach 11 680 000 11 680 000 11 680 000 11 680 000 11 680 000 11 680 000
Wartos¢ ksiegowa na akcje (PLN/EUR) 15,95 3,44 14,76 3,20 14,72 3,25
Zysk netto na akcje zwykia (PLN/EUR) 1,31 0,29 0,79 0,18 0,75 0,17
zgﬁg’g’;’]."r‘]’e?ie”iei”e netto z dziatalnosci (18 121) (3 975) 10 810 2416 13017 2930
P r\z:zg‘g’%ﬁé‘;”iez”e netto z dziatalnosci 10 806 2371 (3 112) (696) (3 096) (697)
fIfl:'1zaenps%(yjl‘\:sza/jpieniezne netto z dziatalnosci 7332 1608 7722) (1726) (9 919) 2 233)
Zmiana stanu $rodkdw pienieznych 17 4 (24) (6) 2 0
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® Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poréwnawczym notowania Srednich kursow wymiany
ztotego w stosunku do EUR, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawiaty sie nastepujgco.

7 . . Kurs EUR/PLN
Sredni kurs EUR/PLN w Minimalny kurs Maksymalny kurs S
Okiesisprawazaaweay okresie EUR/PLN w okresie EUR/PLN w okresie Iz os:lfrtgsludnen

01.01.2021 - 30.09.2021 4,5585 4,4541 4,6603 4,6329
01.01.2020 - 31.12.2020 4,4742 4,2279 4,6330 4,6148
01.01.2020 - 30.09.2020 4,4420 4,2279 4,6044 4,5268

Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR

zgodnie ze wskazang, obowigzujgcg zasadg przeliczenia:

v bilans wedtug kursu obowigzujgcego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

v rachunek zyskdw i strat oraz rachunek przeptywow pienieznych wedtug kursdéw $érednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako $rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie. Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie
wartosci wyrazonych w tysigcach ztotych przez kurs wymiany.
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II KOMENTARZ DO WYNIKOW FINANSOWYCH GRUPY KAPITALOWE] VINDEXUS.
1. Wyniki finansowe Grupy Kapitatowej.

Tab.4 Wptywy gotéwkowe z wierzytelnosci nabytych w trzech kwartatach 2021r. oraz okresach poréwnawczych.

Wyszczegdlnienie 01.01-30.09.2021 01.01-30.09.2020 01.01-31.12.2020

GPM Vindexus S.A. 9 559 7 402 10 746
GPM Vindexus NSFIZ 36 926 39111 52 986
Future NSFIZ 33 147 23 168 32225
Alfa NSFIZ 2 264 3857 4729
Ltacznie 81 896 73 538 100 686

Tab.5 Wyniki bilansowe i gotowkowe Grupy uzyskane w trzech kwartatach 2021r. oraz w okresach poréwnawczych.

01.01.2021 — |  01.01.2020 — ) . 01.012020-
30.09.2021 30.09.2020 Zmiana AL B % 31.12.2020

Przychody z dziatalnosci operacyjnej
A. A= B+CAD 73 568 45 695 27 873 61,00% 65 515
p. | Provchody z zarzadzania 64 261 39 251 25 010 63,72% 56 578
wierzytelnoSciami nabytymi
c. |Inne przychody z zarzadzania 8 851 6 444 2 407 37,35% 8937
wierzytelnosciami
D. | Pozostata dziatalnos¢ 456 0 456 X 0
E. | Przychody gotéwkowe E=F+G+H 91 203 79 982 11221 14,03% 109 623
F. | Suma wptat z wierzytelnosci nabytych 81 896 73 538 8 358 11,37% 100 686
G. | Inne przychody z zarzadzania 8 851 6 444 2 407 37,35% 8937
wierzytelnosciami
H. | Pozostata dziatalno$¢ 456 0 456 X 0
I. | Koszt wiasny: 38753 31 664 7 089 22,39% 44 150
gg.zsztszarzqdzanla wierzytelnosciami 20636 25 324 4312 17,03% 35 352
ggftcz“”az"”y Z innymi przychodami 8716 6340 237 37,48% 8798
W tym koszty zwigzane z pozostatg
dziatalnoscig poz. D 01 0 01 X 0
J. | Koszty ogdlnego zarzadu 4417 3691 726 19,67% 4 872
K. | EBIT 30 417 10 126 20 291 200,38% 16 335
L. | EBITDA 30 992 10 623 20 369 191,74% 17 016
t. | EBITDA gotéwkowa t= L-A+E 48 627 44 910 3717 8,28% 61 124
M. | Przychody finansowe 171 506 (335) (66,21%) 694
N. | Koszty finansowe 4 765 4789 (24) (0,50%) 7 247
0. | Zysk brutto 25776 5777 19 999 346,18% 9678
p, | Zysk netto przypadajacy na podmiot 23 040 4514 18 526 410,41% 5553
dominujacy

W tabeli 5 nie podano wynikéw z pozostatej dziatalnosci operacyjnej z uwagi na ich mniejszg istotnos¢. I tak
pozostate przychody operacyjne osiaggnety kwote 75 tys. zt, pozostate koszty operacyjne 56 tys. zt , roznica 19 tys.
zh

Grupa odnotowata wzrost wptat z wierzytelnosci nabytych o ponad 11% w stosunku do okresu poréwnawczego w
2020r. Wysoka wartos¢ kwot odzyskanych jest skutkiem systematycznego zwiekszania wartosci portfela
wierzytelnosci nabytych, w szczegdlnosci znaczacych zakupdw wierzytelnosci w latach 2017 — 2020. Oceniamy, ze w
2021r. Grupa uzyska wptywy nie mniejsze niz w roku ubiegtym.

Wzrost przychoddw jest tez skutkiem wzrostu odzyskiwalnosci oraz zmiany modelu ustalania przychodu z uwagi na
wytgczenie z modelu sumy poniesionych optat sgdowych i egzekucyjnych i wykazanie jej w odrebnej pozycji jako
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koszt wiasny zarzadzania wierzytelnosciami nabytymi. Zmiana modelu szacowania przychodu z wierzytelnosci nie
miata wptywu na wynik operacyjny. Uzyskaliémy natomiast wiekszg mozliwo$¢ pordwnania naszych wynikdw z innymi
jednostkami wykonujgcymi takg samg dziatalnosc.

W stosunku do okresu poréwnawczego w 2020r. odnotowaliSmy wzrost nie tylko wptat i przychoddw, lecz takze
kosztow. W dalszej czesci sprawozdania Zarzadu przedstawiamy analize kosztow.

Odnotowali$my znaczny wzrost zyskdéw EBIT i EBITDA opartych o przychody bilansowe. W okresach ubiegtych
dokonaliSmy korekt obnizajgcych przyszta odzyskiwalnos$¢ z portfeli z uwagi na duzg niepewno$¢ spowodowang
wystapieniem pandemii covid- 19. W roku biezacym uzyskaliSmy nadwyzki ptatnosci w stosunku do prognoz wptat, a
przez to wyzsze przychody z zarzadzania wierzytelnosciami.

Przychody z zarzadzania wierzytelno$ciami nabytymi (przychdd z wierzytelnosci).

Tab.6 Przychody z zarzadzania wierzytelnosciami nabytymi.

. 01.01.2021 - | 01.01.2020 - | 01.01.2020 -

Suma wptat gotowkowych 81 896 73 538 100 686
Przychody z zarzadzania wierzytelnosciami nabytymi: 64 261 39 251 56 578
Przychody odsetkowe 29 989 35542 46 827
Zyskil straty z tytutu zmiany warto$ci portfela 34 272 3709 9751

Wzrost / utrata wartosci portfela ustalana jest na podstawie:

v’ aktualizacji wartosci portfela,

v’ zyskow lub strat powstatych w wyniku realizacji ptatnosci z portfela w stosunku do prognozy wptat.
Przychody odsetkowe ustalane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe,
maja tendencje malejacy stosownie do zmniejszania sie wartosci portfela.

W obecnie stosowanym modelu ustalania przychodéw z wierzytelnosci nie wystepuja poniesione optaty sadowe i
egzekucyjne. Wskutek zmiany zasad rachunkowosci wydatki te sg elementem kosztu wtasnego. Wylaczenie tych
opfat z modelu przychodu z wierzytelnosci nie miato wptywu na wysokos$¢ wyniku z wierzytelnosci nabytych

Koszt wtasny uzyskania przychoddw operacyjnych oraz koszty ogdinego zarzadu.

Od 2021 roku Grupa w sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych dochodéw catkowitych prezentuje pozycje koszt
wiasny uzyskania przychodow z dziatalnoSci operacyjnej.

Wyodrebniono elementy przychodéw operacyjnych i zwigzanych z nimi kosztdw, sktadajacych sie na efektywnosc
finansowag Grupy. Czynnikiem determinujacym alokacje kosztéw byto ustalenie funkgcji, ktore spetniajg w obstudze
zrodfa przychodu. W naszej ocenie uzytkownicy sprawozdan finansowych otrzymujg bardziej szczegétowa i przydatng
informacje o alokacji wypracowywanych zyskéw. Zmiana ta nie miata wptywu na wyniki finansowe.

Tab.7 Elementy kosztu wiasnego.

A. Koszt zarzadzania wierzytelnosciami wiasnymi: 29 636 25 324 4312 17,03%
1. Koszt wpiséw sgdowych i optat egzekucyjnych 12 024 10 494 1530 14,58%
2. Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelno$ciami 17 612 14 830 2782 18,76%
B. Koszt zwigzany z innymi przychodami z zarzadzania wierzytelnosciami 8716 6 340 2376 37,48%
C. Inny koszt wiasny 401 0 401 X
D. Lacznie koszt wlasny przychodow operacyjnych D = A+B+C 38753 31664 7 089 22,39%

Koszt zarzadzania wierzytelnosciami nabytymi:

> koszty poniesionych optat sadowych i egzekucyjnych, wylgczone z modelu przychodu z wierzytelnosci;

> koszty operacyjne zarzadzania wierzytelnosciami.
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Z kosztow ogolnego zarzadu wytaczono koszty operacyjne zwigzane bezposrednio z odzyskiwaniem naleznosci
zarébwno wiasnych  jak funduszy sekurytyzacyjnych oraz pozostatymi i przyporzadkowano je poszczegdinym
przychodom z dziatalnosci operacyjne;j.

Wytaczono koszty wynagrodzenia i zwigzanych z nimi kosztdw obcigzen publicznoprawnych departamentéw
obstugujgcych bezposrednio wierzytelnosci, koszty ITI, koszty ustug obcych, pozostate optaty wynikajgce z
dochodzenia roszczen inne niz wskazane wyzej.

Tab.8 Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami wtasnymi Grupy.

01.01.2021 | 01.01.2020
Wyszczegdlnienie = = Zmiana Zmiana w %
30.09.2021 | 30.09.2020
Amortyzacja 380 395 (15) (3,80%)
Zuzycie materiatéw i energii 350 352 2) (0,57%)
Ustugi obce 6 189 4575 1614 35,28%
Podatki i opfaty 1196 993 203 20,44%
Wynagrqdzenia brutto oraz ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 9442 8 002 1440 18,00%
pracownicze
Pozostate koszty 55 62 (7) (11,29%)
tacznie 17 612 14 379 3233 22,48%

Tab.9 Udziat koszt wiasnego i ogdinego zarzadu w przychodach gotdwkowych Grupy.

Wyszczegolnienie

01.01.2021

30.09.2021

01.01.2020

30.09.2020

01.01.2020 -
31.12.2020

Al. Suma wptat z wierzytelnosci nabytych
A2. Wynagrodzenie z tytutu zarzadzania wierzytelnosciami jednostek zewnetrznych
A3. Przychody z pozostatej dziatalnosci

B.1. Koszt opfat egzekucyjnych

B2. Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami wkasnymi
B3. Koszt operacyjny zwigzany z wynagrodzeniem A2

B4. Koszty ogdlnego zarzadu

D.1. Udziat kosztu optat egzekucyjnych w sumie wptat A1 (B1/A1)

D2. Udziat kosztu operacyjnego zarzadzania wierzytelnosciami wtasnymi w sumie

wptat (B2 / Al)

D3. Udziat kosztéw ogdlnego zarzadu w sumie wptat (B3/A1)

D4. Udziat kosztéw operacyjnych zarzgdzania wierzytelnosciami i ogdlnego zarzadu we

81 896
8 851
456

12 024
17 612
8716
4417
14,68%
22%
5%

27%

73 538
6 444
0

10 494
14 830
6 340
3691
14,27%
20%
5%

25%

100 686
8 937
0

14 761
20 591
8 798
4 872
14,66%
20%
5%

25%

wptatach (D2 + D3)

W tabeli nr 9 prezentujemy udziat kosztéw operacyjnych w stosunku do wpfat.

Wspotczynnik okresdlajacy udziat kosztu operacyjnego zarzadzania wierzytelnosciami wiasnymi i kosztéw ogdinego
zarzadu w sumie wptat z wierzytelnosci wynosi 27%, co oznacza, ze na 1 zt uzyskanej wptaty przypada 0,27 zt tych
kosztow. Wskaznik na koniec 2020r. wynosit 25%. Udziat kosztow operacyjnych we wptatach wzrést o ponad 2%.

Koszty ogdlnego zarzadu.
Koszty ogdlnego zarzadu obejmujg koszty administrowania jednostkami Grupy, z wytaczeniem kosztdw przypisanych
do wierzytelnosci.

Tab.10 Elementy kosztdw ogdlnego zarzadu.
01.01.2021 -

01.01.2020 —

Koszty ogolnego zarzadu 30.09.2021 30.09.2020 Zmiana Zmiana w %
Ustugi obce 2289 1503 786 52,30%
Wynagrodgenla bruttp oraz ubezpieczenia spoteczne i inne 1763 2011 (248) (12,33%)
Swiadczenia pracownicze
Pozostate pozycje 365 177 188 106,21%
tacznie 4417 3691 726 19,67%

www.gpm-vindexus.pl 11



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za trzeci kwartat roku sprawozdawczego

. . . . VINDEXUS
01.01.2021r. - 31.12.2021r. Grupy Kapitatowe]j Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”.

Koszty ogolnego zarzadu wzrosty w stosunku do okresu pordwnawczego o blisko 20%. Wyniki za okres biezacy
ujmujg koszty spotek zaleznych za trzy kwartaty tego roku, podczas gdy w roku ubiegtym okres objety konsolidacjg
wynikéw byt znacznie krotszy, a wyniki Grupy objety przychody i koszty spdtek zaleznych po dacie uzyskania
kontroli.

2. Istotne zmiany w aktywach i pasywach Grupy Kapitatowej.

Tab.11 Zmiany aktywoéw Grupy w okresie sprawozdawczym.

Zmiany skfadnikow aktywow 30.09.2021 31.12.2020

Aktywa trwate : 17 801 17 913 (112) (0,63%)
Aktywa trwate (aktywa rzeczowe, pozostate) 17 801 17913 (112) (0,63%)
Aktywa obrotowe : 314 359 275 789 38570 13,99%
Zapasy 14 201 10 961 3240 29,56%
Naleznosci 6 743 8572 (1829) (21,34%)
Pakiety wierzytelnosci 228 460 221 618 6 842 3,09%
Obligacje krétkoterminowe 2976 2 144 832 38,81%
Pozyczki krétkoterminowe 731 1624 (893) (54,99%)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61 157 30 790 30 367 98,63%
Pozostate aktywa 91 80 11 13,75%
AKTYWA RAZEM 332 160 293 702 38 458 13,09%

Na koniec trzeciego kwartatu br. odnotowano wzrost sumy aktywow o ok.13% w stosunku do roku poprzedniego,
kwota zmiany ok.38 min zt. Wynik ten jest skutkiem:
> wzrostu srodkéw pienieznych o 0k.98%,0k.30 min zt,
> zwiekszenie wartosci portfela wierzytelnosci o ok.6 min zi,
> wzrost nakladéw inwestycyjnych w jednostce zaleznej Fiz-bud o ok. 30% - 3,2 min zt na realizacje
projektu budowlanego przy ul. A. Kordeckiego w Warszawie.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Kapitaty wiasne: 213 311 191 651 21 660 11,30%
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 212 750 191 048 21702 11,36%
Kapitat wiasny akcjonariuszy niekontrolujacych 561 603 (42) (6,97%)
Zobowigzania finansowe 96 900 88 803 8 097 9,12%
Kredyty krétkoterminowe 1777 6 573 (4 796) (72,97%)
Wyemitowane obligacje dtugoterminowe 80 030 54 640 25 390 46,47%
Wyemitowane obligacje krétkoterminowe 14 390 27 590 (13 200) (47,84%)
Pozostate zobowigzania finansowe 703 0 703 X
Zobowigzania pozostate: 21 949 13248 8 701 65,68%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 14 763 8521 6 242 73,25%
Pozostate sktadniki zobowigzan 7 186 4727 2 459 52,02%
Zobowigzania ogdtem 118 849 102 051 16 798 16,46%
PASYWA RAZEM 332 160 293 702 38 458 13,09%

Wzrost kapitatow wtasnych Grupy o 21,66 min zt w stosunku do roku ubiegtego wynika z nastepujacych pozycji:

@  wypracowanie zysku netto za trzy kwartaty 2021r. w wys. 23,04 min zt,

@ podziat zysku netto jednostki dominujacej za 2020 rok w wysokosci (1,34) min zt,
@ zmniejszenie sie udziatu kapitatu wtasnego akcjonariuszy mniejszosciowych spétek zaleznych o (0,04) min zt.

Udziat kapitatdw wiasnych w strukturze pasywoéw utrzymuje sie nadal na wysokim poziomie, stanowi 64% sumy
pasywow i nie rézni sie istotnie od wskaznika na koniec ubiegtego roku - 65%. Wysoki poziom kapitatow wtasnych

jest skutkiem reinwestycji wypracowanego zysku netto jednostki dominujacej w okresach historycznych.
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Suma zobowigzan finansowych zaciggnietych przez jednostki Grupy w poréwnaniu do stanu na koniec
2020r. zwiekszyta sie o ok. 9%.
Zmianie ulegta struktura zobowigzan finansowych. Na dzien bilansowy zobowigzania dtugoterminowe stanowig ponad
82% zobowigzan finansowych, podczas gdy na koniec roku ubiegtego stanowity 62% zobowigzan finansowych.
Nadwyzka wptywdw z wyemitowanych obligacji nad wydatkami na ich wykup wyniosta 11,26 min zt.
Jednostki Grupy sptacity kredyty bankowe w kwocie (4,79) min zt, w tym Fiz-bud 4,19 min zt kredytu zaciggnietego
na realizacje inwestycji deweloperskiej, spétka dominujaca 0,6 min zt. Srodki na sptate kredytu spétka Fiz-Bud
pozyskata z wstepnych wptat na poczet zakupu lokali.
Wzrost zobowigzan handlowych jest skutkiem zwiekszenia akwizycji w Fiz-Bud sp. z 0.0. - zwiekszenie transakgji
wstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych. Wzrost ten powinien by¢ do konca b.r. zbilansowany po zawarciu
ostatecznych umoéw sprzedazy.

Tab.13 Dtug netto w jednostkach Grupy

Wyszczegolnienie 30.09.2021

Suma Jednostka VinG dF;I\;I(US Future Alfa Fingo
dominujaca NSFIZ NSFIZ NSFIZ Capital
0 0 0

Suma zobowigzan finansowych 96 900 95931 0 969
Kredyty krétkoterminowe 1777 1511 266
Wyemitowane obligacje dtugoterminowe 80 030 80 030

Wyemitowane obligacje krétkoterminowe 14 390 14 390

Pozyczki krétkoterminowe otrzymane 703 0 703
Srodki pieniezne 61 157 65 49 291 5854 3786 58 2103
Obligacje objete i pozyczki udzielone 3707 731 2976

Dlug netto 32036 95135 | (52 267) (5 854) (3 786) (58)  (1134)

3. Ocena plynnosci finansowej Grupy Kapitatowej.

Tab.14 Przeptywy pieniezne w Grupie.

R 01.01.2021 — 01.01.2020 — 01.01.2020 —
yszczeg 30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020

Srodki pieniezne na poczatek okresu 30 790 6 975 6 975
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 28 180 34 330 39 906
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (312) 1729 3823
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 2499 (18 846) (19914)
Przeplywy pieniezne netto facznie 30 367 17 213 23 815
Srodki pieniezne na koniec okresu 61 157 24 188 30 790

Na koniec trzeciego kwartatu 2021r. Grupa dysponowata $rodkami pienieznymi w kwocie ok. 61,2 min zt, w stosunku
do stanu na poczatek roku nastgpit wzrost o 30,4 min zt. Nadwyzka ta wynika z przeptywdw pienieznych
wskazanych nizej.

Odnotowano w b.r. istotne wptywy w sumie ok. 145,6 min zt.:

wptaty z wierzytelnosci 81,9 min zt,

wptywy z tytutu wynagrodzenia za zarzadzanie wierzytelnosciami i inne wptywy 9,3 min zt,
wpltywy z wykupu obligacji oraz z tytutu sptaconych pozyczek 3,4 min zt,

otrzymane przez Fiz-Bud Sp. z 0.0. przedptaty na poczet zakupu lokali 7,4 min z,
otrzymane odsetki od obligacji i pozyczek 0,6 min z,

wplywy z emisji obligacji oraz kredytéw 43 min zi.

YVVVYVYVYVYYY

Po stronie wydatkéw odnotowano taczne przeptywy 115,2 min zt.:

> wypfata dywidendy 1,1 min z,
> sptata kredytéw 4,79 min zt,
> sptata pozyczek 0,51 min zt,
> wykup obligacji 31,7 min z,
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zaptata odsetek od zobowigzan finansowych 2,8 min zt,

wydatki na koszty dziatalnosci 29,7 min z,

koszty optat sadowych i egzekucyjnych 12 min zt,

nakfady na finansowanie projektu deweloperskiego Fiz-Bud Sp. z 0.0. 3,1 min z,
nabycie wierzytelnosci 24,4 min z,

objecie obligacji i udzielenie pozyczek 3,7 min zt,

zaptata podatku 1,4 min zt.

YVVVYVYVYVYYY

W tabeli nizej przedstawiamy szacunki odzyskéw w okresie 10 lat z uwzglednieniem najblizszych okreséw.

Dane zawarte w tabeli sg ujete w pkt 6.26.3 (Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym
nieobserwowalnych w modelu wyceny pakietow wierzytelnosci wycenionych w wartosci godziwej) skonsolidowanego
skrdconego sprawozdania finansowego za trzeci kwartat roku sprawozdawczego 2021.

Owa wartos¢ wptywdw z wierzytelnosci nabytych, w okresie 10 lat od dnia bilansowego, uwzgledniajaca oczekiwane
straty kredytowe. Szacunkowa warto$¢ wplywow z wierzytelnosci nabytych w okresie 10 lat od dnia bilansowego
uwzglednia oczekiwane straty kredytowe.

Tab.15 Szacunki przeptywdw pienieznych.

Patnosci z tytutu obligacji | Ptatnosc z tytutu odsetek od Szacowana suma wolat z
30.09.2021 wyemitowanych przez Grupe obligacji wyemitowanych taczne wydatki ) WP
o . wierzytelnosci
wartos¢ nominalna przez Grupe

Do 6 miesiecy (1 250) (2 947) (4 197) 50 624
0d 6 do 12 miesiecy (6 875) (3 178) (10 053) 41 824
0d 1 do 2 lat (13 250) (5 651) (18 901) 112 667
0d 2 do 5 lat (71 925) (7 892) (79 817) 94 582
Powyzej 5 lat 0 0 0 63 161
Suma (93 300) (19 668) (112 968) 362 858

Wg informacji zawartych w tabeli wyzej jednostki Grupy posiadaja pokrycie zobowigzan zaréwno finansowych jak i
pozostatych wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Wierzytelnosci nabyte, ktére sa gtdwng pozycja
w portfolio Grupy charakteryzujg sie ograniczong ptynnosciag. Totez moga wystapi¢ okresowe wahania w ptynnosci,
wynikajgce z przesuniecia termindw ptatnosci. W tej sytuacji w strukturze zobowigzan dominujg zobowigzania
dtugoterminowe, a Zarzad na biezgco monitoruje zasoby finansowe Grupy. W zaleznosci od posiadanych $rodkéw i
sytuacji na rynku decyduje o wczesniejszym wykupie obligacji lub zmianie warunkéw ich emisji.

4. Ocena zadluzenia Grupy Kapitatowej.

Tab. 16 Struktura finansowania.

Struktura finansowania 30092021 | OERW 13190000 | DAEEW
Kapitaty wtasne 213 311 64,22% 191 651 65,25%
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujgcej 212 750 64,05% 191 048 65,05%
Zobowigzania finansowe, w tym:
Kredyty dtugoterminowe 0 0,00% 0 0,00%
Kredyty krétkoterminowe 1777 0,54% 6573 2,24%
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 80 030 24,09% 54 640 18,60%
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 15093 4,54% 27 590 9,40%
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing)
Suma zobowigzan finansowych 96 900 29,17% 88 803 30,24%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 14 763 4,45% 8 521 2,90%
Pozostate sktadniki zobowigzan 7 186 2,16% 4727 1,61%
Zobowigzania ogotem 118 849 35,78% 102 051 34,75%
PASYWA RAZEM 332 160 100,00% 293702 100,00%
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Na dzien 30 wrzesnia 2021r. udziat kapitatdw witasnych w finansowaniu dziatalnosci Grupy nie ulegt istotnej zmianie
w stosunku do roku ubiegtego i wynidst 64,22%. Udziat zobowigzan w strukturze pasywow zmniejszyt sie 0 1%.
Decyzje o dalszym zadtuzaniu Grupy beda uzaleznione od zapotrzebowania na gotowke w zwigzku z potencjalnymi
zakupami portfeli wierzytelnosci oraz ogdlng sytuacja makroekonomiczng. Majgc na uwadze utrzymanie ptynnosci
finansowej, maksymalizacje zysku a takze sptate zobowiazan, zabezpieczane sg $rodki finansowe na prowadzenie
dziatalnosci operacyjnej.

Tab.17 Wskazniki zadtuzenia.

Wyszczegolnienie 30.09.2021 31.12.2020

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 33,62% 33,14%
Wskaznik zadtuzenia kapitatéw wiasnych 52,35% 50,78%
Wskaznik pokrycia majatku kapitatami wiasnymi 64,22% 65,25%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego 37,52% 28,51%
<] Wskaznik ogdlnego zadtuzenia - stosunek tacznej wartosci zobowigzan wymagalnych do ogdlnej sumy
pasywow na dzien obliczania wskaznika,
<] Wskaznik zadtuzenia kapitatow wiasnych - stosunek tgcznej wartosci zobowigzan wymagalnych do stanu
kapitatu wtasnego na dzien obliczenia wskaznika,
&) Wskaznik pokrycia majgtku kapitatami wtasnymi - stosunek kapitatow wiasnych do sumy aktywow,
&) Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego - stosunek tacznej wartosci zobowigzan dtugoterminowych

wymagalnych do stanu kapitatu wkasnego na dzien obliczenia wskaznika.
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IIT MODEL GRUPY KAPITALOWE] GIELDA PRAW MAJATKOWYCH ,VINDEXUS".

1. WSTEPNE INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWE] GIELDA PRAW MAJATKOWYCH
~VINDEXUS".

Grupa Kapitatowa Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus” dziata na rynku ustug finansowych w sektorze zarzadzania
wierzytelno$ciami. Dziatalno$¢ Grupy polega na nabywaniu na wtasny rachunek pakietow wierzytelnosci od instytucji
bankowych, operatoréw telekomunikacyjnych oraz innych podmiotdw $wiadczacych ustugi masowe w celu ich
odzyskiwania. Grupa Kapitatowa powstata 7 kwietnia 2011r. Na dzien opublikowania przedmiotowego raportu w
sktadzie Grupy oprdécz jednostki dominujgcej jest pie¢ jednostek zaleznych oraz dwie jednostki stowarzyszone.
Jednostka dominujgcg w Grupie jest Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. Jednostkami zaleznymi sg fundusze:
GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Future Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety oraz spotki: Fiz-Bud Sp. z o.0. i Fingo Capital S.A.

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Serocka 3 lok. B2, 04-333 Warszawa

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Nr KRS 0000057576

Nr telefonu (022) 740 26 50 do 61

Nr fax. (022) 740 26 50 do 61

e-mail kontakt@gpm-vindexus.pl

Adres internetowy www.gpm-vindexus.pl

Jednostka dominujaca zarzadza wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych oraz Swiadczy ustugi odzyskiwania
naleznosci jednostkom zewnetrznym. Dziatalno$¢ Spotki dominujacej ujeta jest w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
jako ,Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i
funduszy emerytalnych” 64.99.Z. Spétka dominujgca nie posiada oddziatow.

1.1 Struktura Grupy Kapitatowej.

Jednostki tworzace Grupe Kapitatowa Vindexus na 30.09.2021r.

Gietda Praw Majgtkowych Vindexus S.A. — jednostka dominujaca;

GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna
(100% certyfikatdw inwestycyjnych);

Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna (100%
certyfikatow inwestycyjnych);

Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna (100%
certyfikatow inwestycyjnych);

Fingo Capital S.A. — jednostka zalezna (91,53% akcji);

Fiz-Bud Sp. z 0.0. — jednostka zalezna (89,62% udziatéw).

Q9 © © 00

1.2 Informacje o jednostkach zaleznych.

www.gpm-vindexus.pl 16



http://www.gpm-vindexus.pl/
mailto:kontakt@gpm-vindexus.pl
http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za trzeci kwartat roku sprawozdawczego

. . . . VINDEXUS
01.01.2021r. - 31.12.2021r. Grupy Kapitatowe]j Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”.

Tab. 2 Informacje identyfikacyjne o jednostkach zaleznych.

Wyszczegdlnienie GPMN\QFI\;EEXUS Future NSFIZ* Alfa NSFIZ* Fingo Capital S.A. Fiz-Bud Sp. z 0.0.

04-329 Warszawa 04-329 Warszawa = 04-329 Warszawa ul. =~ 04-329 Warszawa = 04-329 Warszawa

Siedziba podmiotu ul. Grochowska 152 ul. Grochowska Grochowska 152 ul. Grochowska 152 ul. Grochowska
lok.1 152 lok.1 lok.1 lok.3 152 lok.4
] o Mebis TFI S.A. Mebis TFI S.A. Mebis TFI S.A.

Towarzystwo zarzadzajace na dzien Warszawa Warszawa Warszawa Nie dotycz Nie dotycz
opublikowania raportu ul. Grochowska 152 ul. Grochowska ul. Grochowska 152 ¥ Y
lok.1 152 lok.1 lok.1

Reiestr Sadow Rejestr Funduszy Rejestr Funduszy Rejestr Funduszy Krajowy Rejestr Krajowy Rejestr
J adowy Inwestycyjnych Inwestycyjnych Inwestycyjnych Sadowy Sadowy
XIII Wydziat XIII Wydziat
Gospodarczy Gospodarczy
Sad prowadzacy rejestr VII Wydziat Cywilny Rejestrowy Sadu Okregowego w Warszawie Krajowego Rejestru Kra]F)wego
Sadowego Rejestru
Sadowego
Data wpisu do RFI / KRS 24.07.2007 13.10.2011 18.01.2013 13.02.2017 21.02.2011
Pozycja w RFI 312 671 832 XXX XXX
Numer KRS XXX XXX XXX 663247 378951
Data przejecia kontroli przez Jednostke 1, 4 5011y, 11.09.2012r. 01.06.2017r. 16.06.2020 31.08.2020
dominujaca
Ilos¢  certyfikatdw  inwestycyjnych
funduszu na 30.09.2021 60 10 100 13 136 XXX XXX
Hosc certyflk-at'ow i |nvx{festycy]nych 60 10 100 13 136 XXX XXX
funduszu na dzien publikacji raportu
Ilos¢  certyfikatdbw  inwestycyjnych
objetych przez jednostke dominujaca 68 10 100 13136 XXX XXX
na dzien publikacji raportu
Kapitat funduszu wptacony w tys. zt 33 663 36 303 13787 XXX XXX
Ilos¢ akcji spdtki na dzien 30.09.2021 o o o 1 600 000 10 982

oraz dzien publikacji raportu

Tlos¢ akcji nabytych przez jednostke

dominujacg na dzien 30.09.2021 oraz XXX XXX XXX 1 464 500 9 842
dzien publikacji raportu

Whptacony kapitat zaktadowy w tys. zt. XXX XXX XXX 1 600 5491

*NSFIZ — Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zostat utworzony przez Gietde
Praw Majatkowych Vindexus S.A. we wspotpracy z IDEA Towarzystwem Funduszy Inwestycyjnych S.A. na podstawie
porozumienia zawartego 31 stycznia 2007r.

Podstawg prawng Funduszu jest zatwierdzony 27 czerwca 2007r. przez Komisje Nadzoru Finansowego statut.
14 lutego 2013r. zarzadzanie Funduszem przejeto Mebis TFI S.A. na mocy umowy O przejeciu zarzadzania
Funduszem, zawartej 26 listopada 2012r. pomiedzy Mebis TFI S.A. oraz IDEA TFI S.A. Na dzien opublikowania
niniejszego raportu Spotka dominujaca posiadata 60 certyfikaty inwestycyjne i 100% kontroli nad funduszem.

Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety powstat na podstawie zezwolenia
Komisji Nadzoru Finansowego z 19 lipca 2011r.

Przejecie kontroli nad funduszem Future nastgpito 11 wrzesnia 2012r. poprzez objecie 34 certyfikatéw inwestycyjnych
przez Spotke dominujaca. Petng kontrole nad funduszem Spétka uzyskata 2 stycznia 2013r. nabywajac 2 certyfikaty
inwestycyjne od Mebis TFI S.A. Uchwalg Zarzadu Mebis Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. z 29 wrze$nia
2015r. dokonano podziatu w dniu 30 wrzesnia 2015r. wszystkich wyemitowanych i niepodzielonych certyfikatéw
inwestycyjnych (CI) Future Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego. Podziat
dokonany zostat w ten sposob, ze jeden certyfikat inwestycyjny przed podziatem odpowiada stu certyfikatom
inwestycyjnym po podziale. Podziat dokonany zostat na réwne czesci, tak ze catkowita warto$¢ CI przydzielonych
uczestnikowi po podziale odpowiada zwielokrotnionej (x * 100) wartosci CI, ktore uczestnik posiadat przed
podziatem.

Na dzien opublikowania niniejszego raportu Spétka dominujaca posiadata 10 100 certyfikatéw inwestycyjnych i 100%
kontroli nad funduszem.
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VINDEXUS

Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zostat utworzony 18 stycznia 2013r.
Zostat wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego przez Sad Okregowy w Warszawie VII Wydziat
Cywilny Rejestrowy w pozycji RFI 832. Fundusz zostat utworzony na czas nieokreslony.

Przejecie kontroli nad funduszem Alfa nastapito 14 lipca 2016r. w wyniku objecia kontroli nad Adimo Egze S.A. przez
Spodtke dominujgca. Kontrola zostata utracona 16 stycznia 2017r. Ponowne objecie kontroli nad Alfa NSFIZ nastgpito
1 czerwca 2017r. Na dzien opublikowania niniejszego raportu Spétka dominujgca posiadata 13 136 certyfikatow
inwestycyjnych i 100% kontroli nad funduszem.

Fingo Capital S.A.

Fingo Capital S.A. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego 13 lutego 2017r. pod numerem 663247.
Przejecie kontroli nad spdtkg nastgpito 16 czerwca 2020r. Na dzien publikacji raportu jednostka dominujgca posiada
1 464 500 akcji spotki, co stanowi 91,53% udziatu w kapitale zakladowym Fingo Capital S.A.

Fiz-Bud Sp. z o.0.

Fiz-Bud Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego 21 lutego 2011r. pod numerem 378951. GPM
Vindexus S.A. objeta kontrole nad spotkg 31 sierpnia 2020r. Na dzien przejecia kontroli Spétka dominujgca posiadata
8812 udziatéw Fiz-Bud Sp. z 0.0., co stanowito 88,55% udziatu w kapitale zaktadowym jednostki zaleznej. Udziat ten
z uwagi na nabycie 1030 udziatéw Fiz-Bud w 2021r. zwiekszyt sie i na dzien bilansowy oraz publikacji raportu wynosi
89,62%.

www.gpm-vindexus.pl 18



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za trzeci kwartat roku sprawozdawczego

. . . . VINDEXUS
01.01.2021r. - 31.12.2021r. Grupy Kapitatowe]j Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”.

2. Informacja o podstawowych produktach, towarach i uslugach, bedacych
przedmiotem sprzedazy Grupy Kapitatowej Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus”.

2.1 Dzialalno$¢ prowadzona przez jednostke dominujaca i fundusze sekurytyzacyjne w zakresie
zarzadzania wierzytelnosciami.

Zarzadzaniem wierzytelnosci nabytych przez jednostki Grupy zajmuje sie Jednostka dominujaca.

1 lutego 2011r. Komisja Nadzoru Finansowego udzielita Spotce dominujgcej zezwolenia na zarzadzanie
wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych. Dzieki wyzej wskazanemu zezwoleniu Spétka dominujaca moze
zawiera¢ umowy na zarzadzanie wierzytelnosciami rdwniez z innymi funduszami sekurytyzacyjnymi.

Spodtka dominujgca prowadzi obstuge wierzytelnosci:

© funduszu GPM Vindexus NSFIZ na podstawie umowy z 28 stycznia 2008r.,

© funduszu Future NSFIZ na podstawie umowy z 2 kwietnia 2013r,

© funduszu Alfa NSFIZ na podstawie umowy z 21 wrze$nia 2018r.
Nabywa ona wierzytelnosci na wiasny rachunek lub na rzecz funduszy, a nastepnie dochodzi zaptaty od dtuznikdw, z
wykorzystaniem wszystkich niezbednych instrumentéw prawnych. Prowadzi réwniez w mniejszym zakresie obstuge
wierzytelnosci na zlecenie podmiotdéw zewnetrznych.
Priorytetem w procesie windykacji jest postepowanie polubowne, ktérego skutkiem jest ugoda z dtuznikiem,
zapewniajaca bezpieczng i dogodng restrukturyzacje zobowiazania dtuznika.
W przypadku spraw nierokujgcych uzyskania wynikdw na etapie polubownym stosuje sie procedury sadowe,
w tym Elektronicznego Postepowania Upominawczego oraz mozliwo$¢ umieszczania danych diuznikéw w Biurach
Informacji Gospodarczej.

Wierzytelnosci nabywane przez jednostki Grupy wynikajg z nastepujacych tytutdw, a w szczegdlnosci:
niesptaconych kredytow bankowych,

udzielonych pozyczek,

naleznosci z tytutu wystawionych faktur,

nalezno$ci wynikajgcych z not odsetkowych,

naleznosci z tytutu wystawionych not obcigzeniowych,

wierzytelno$ci zabezpieczonych tytutami wykonawczymi,

dtugow objetych bankowym postepowaniem ugodowym,

naleznosci objetych sadowym postepowaniem upadtosciowym.

Wierzyciel pierwotny ma mozliwo$¢ zbycia przeterminowanych wierzytelnosci w zamian za uzgodniong cene, z reguty
stanowigcg okreslony procent wartosci zbywanego pakietu.

(ONONCONCNONONCONC)

Grupa nabywa portfele wierzytelnosci gtéwnie od bankdw oraz operatoréw telekomunikacyjnych. Przed podjeciem
decyzji o nabyciu wierzytelnoSci wyspecjalizowana kadra przeprowadza due dilligence portfela. Nastepnie
dokonywana jest wycena portfela wierzytelnosci. Przy szacowaniu wartosci portfela brane sa pod uwage nastepujace
czynniki:

wysokos¢ zadtuzenia (gtéwnego, odsetkowego, naleznosci ubocznych),

rodzaj wierzytelnosci, zrodto powstata i rodzaj wierzyciela,

termin wymagalnosci,

historia sptat,

okres przedawnienia,

rodzaj dtuznika oraz jego indywidualne cechy,

rodzaj i poziom zabezpieczen oraz ich warto$¢ rynkowa,

ocena prawdopodobienstwa Sciggalnosci naleznosci.

(ONONCONCNCNONCHC)

Analiza stanu prawnego uwzglednia nastepujace czynniki:
©  bezspornos¢ spraw co do istnienia, wysokosci, wymagalnosci i mozliwosci dochodzenia przed sadem,
©  inne obcigzenia lub zajecia na rzecz oséb trzecich,
e ograniczenie prawa zbywania lub jego zakaz,

stan dokumentacji wierzytelnosci.
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Procedura windykacyjna stosowana przez Grupe obejmuje nastepujace etapy:
windykacja polubowna,

postepowanie sadowe,

postepowanie komornicze,

windykacja po bezskutecznej egzekucji komorniczej.

(CRONONC)

Jednostka dominujgca poza nabywaniem wierzytelnosci na wiasny rachunek oraz zarzgdzaniem wierzytelnoSciami
funduszy sekurytyzacyjnych, w mniejszym zakresie $wiadczy ustuge inkaso z wierzytelnosci zleconych do obstugi
przez jednostki zewnetrzne.

1 lutego 2011r. Komisja Nadzoru Finansowego udzielita Spdtce dominujacej zezwolenia na zarzadzanie
wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych. Dzieki wyzej wskazanemu zezwoleniu Spétka dominujgca moze
zawiera¢ umowy o zarzadzanie wierzytelnosciami rdwniez z innymi funduszami sekurytyzacyjnymi.

W takiej sytuacji wierzyciel pierwotny przekazuje Grupie pakiet wierzytelnosci do obstugi. Grupa podejmuje dziatania
przedstawione na wyzej wskazanym wykresie.

2.2 Dziatalno$¢ wykonywana przez Spétki zalezne.

Fingo Capital S.A.

Fingo Capital S.A. zostata powotana w celu opracowania i wdrozenia systemu udzielania pozyczek w obrocie poza
bankowym. Powstat system udzielania pozyczek on -line ,Taratatu” przy zastosowaniu outsourcingu narzedzi
informatycznych.

Fingo Capital S.A. udziela pozyczek ratalnych konsumenckich w systemie online poprzez strone www.taratatu.pl.
Pozyczki charakteryzujg sie krotkim okresem kredytowania oraz niskg kwotg finansowania, dlatego staty sie dostepne
dla wiekszego grona Klientéw. W zwigzku z zapotrzebowaniem klientdw na pozyczki krétkoterminowe, w tym 30
dniowe Spotka podjeta decyzje o skroceniu okresow kredytowania. Okres udzielania pozyczek zostat skrocony z
maksymalnych 24 miesiecy i obecnie wynosi od 3 do maksymalnie 6 miesiecy. Zmniejszona zostata réwniez kwota
finansowania i obecnie wynosi od 1000,00 zt do maksymalnie 1500,00 zt. W zwigzku z zachodzacymi zmianami w
zakresie pozyczek konsumenckich czyli zapotrzebowaniem Klientéw na pozyczki krdtkoterminowe Spoétka rozwaza
wprowadzenie produktu 30 dniowego. Obecnie Spétka udziela pozyczek wylacznie w kanale online osobom w
przedziale wiekowym od 21 do 70 lat, posiadajgcym dochdd wynikajacy z zatrudnienia na umowe o prace oraz
$wiadczenia dodatkowe jak réwniez sptacajagcym regularnie inne zobowigzania finansowe wobec firm pozyczkowych.
Ocena scoringowa wyliczana jest w oparciu o modele wiasne, dane z baz zewnetrznych, w tym w oparciu o dane
finansowe z Kontomatika.

Spotka poszukuje i prowadzi rozmowy z zewnetrznymi specjalistycznymi dostawcami ustug finansowych w celu
upraszczania procesdw biznesowych i ograniczania kosztéw, w szczegdlnosci kosztéw dostepu do baz gospodarczych
oraz ustug informatycznych. Pozytywnym efektem 2020 roku byt postep informatyczny, ktdry przyczynit sie do
dewaluacji wartosci wielu serwisow poprzednio niezbednych do funkcjonowania w branzy pozyczkowej. Spoétka
prowadzi negocjacje z dostawcami ustug oraz wprowadza zmiany w procesie udzielania pozyczek w celu
wypracowania dochodowego modelu dziatalnosci. Ponadto Spotka na biezaco optymalizuje procesy zwigzane z
szybkoscig oraz sprawnoscia udzielania pozyczek co jest niewatpliwym atutem branzy pozyczkowe;j.

W zwigzku z planowanymi zmianami legislacyjnymi tj. wprowadzeniem ustawy antylichwiarskiej, ktéra ze wzgledu na
zapisy jest niekorzystna dla dalszego funkcjonowania rynku pozyczkowego w Polsce m.in. poprzez zmniejszenie
kosztéw pozaodsetkowych, co spowoduje, ze produkt pozyczkowy konsumencki stanie sie nierentowny, obostrzenia
zwigzane z finansowaniem firm pozyczkowych oraz braku mozliwosci dochodzenia sptaty pozyczki jak réwniez jej
zbycia do podmiotu trzeciego, jezeli w chwili jej udzielania pozyczkobiorca miat inne niesptacone zobowigzania
przeterminowane o przynajmniej 6 miesiecy Fingo Capital S.A. rozwaza wprowadzenie produktu ratalnego réwniez
dla przedsiebiorcow.

Fiz-Bud Sp. z o.0.

Fiz-Bud Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ deweloperska, ktéra polega na budowie lub przebudowie budynkéw i ich
odsprzedazy w catosci lub czesci.

Przedsiewziecie deweloperskie rozumiane jest jako proces, ktérego wynikiem korncowym jest ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz nabywcy odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, jak tez
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wiasnosci budynku lub jego czesci wraz z przynaleznym gruntem lub prawem wieczystego uzytkowania gruntu oraz z
przynaleznymi obiektami infrastruktury.

Oprdcz budowy lub przebudowy nowych obiektow przedsiewziecie deweloperskie obejmuje czynnosci faktyczne i
prawne niezbedne do rozpoczecia budowy oraz oddania obiektu budowlanego do uzytkowania, a w szczegdlnosci
nabycie praw do nieruchomosci, na ktdrej posadowiona jest lub bedzie budowa, przygotowanie projektu
budowlanego lub nabycie praw do projektu budowlanego i uzyskanie wymaganych zezwolenn administracyjnych
okreslonych odrebnymi przepisami.

Istotnym elementem przedsiewziecia jest zawarcie umow deweloperskich, ktdre zawierajg zobowigzanie dewelopera
po zakonczeniu przedsiewziecia deweloperskiego do przeniesienia na nabywce prawa, natomiast nabywca
zobowigzuje sie do spetnienia $wiadczenia pienieznego za nabycie tego prawa. Najczestszym przyktadem umowy
deweloperskiej jest zakup mieszkania zbudowanego przez dewelopera, za ktore nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢
okreslong w umowie kwote.

3. Organy Spotki dominujacej.

3.1 Zarzad.

Zarzad Spotki GPM Vindexus S.A. sprawuje swoje obowigzki na podstawie przepisow Kodeksu Spotek Handlowych,
Statutu Spotki oraz Regulaminu Zarzadu. Sktada sie on z od jednej do trzech osdb, a jego sktad powotywany jest
przez Rade Nadzorczg. Wspodlna kadencja Zarzadu trwa 3 lata, Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotac lub
zawiesi¢ Cztonkow Zarzadu.

11 kwietnia 2019r. Rada Nadzorcza Spoétki dominujacej powotata na trzyletnig kadencje dwuosobowy Zarzad w
skfadzie: Jan Kuchno — Prezes Zarzadu oraz Artur Zdunek — Cztonek Zarzadu. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla
m.st. Warszawy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 26 kwietnia 2019r. wniosek o
zmiane w sktadzie zarzadu zostat zarejestrowany.

Tab. 3 Zarzad Spotki dominujgcej na dziern 30.09.2021r. oraz dzien publikacji raportu.

Jan Kuchno Prezes Zarzadu Politechnika Warszawska: Studia magisterskie; SGH: Studia magisterskie
Artur Zdunek Cztonek Zarzadu Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie; Akademia Leona Kozminskiego — Studia MBA
3.2 Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza GPM ,Vindexus” S.A. dziata w oparciu o Statut Spétki dominujacej, Regulamin Rady Nadzorczej oraz
powszechne przepisy prawa. Do jej obowigzkéw nalezy sprawowanie statego nadzoru nad dziatalnoscig Spotki
we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Liczy ona co najmniej 5 cztonkdw, powotywanych na 3 letnig kadencje
przez WZA.

28 czerwca 2019r. uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powotano na trzyletnia kadencje 9 osdb
wchodzacych w sktad Rady Nadzorczej. 15 czerwca 2020r. Spdtka otrzymata od cztonka Rady Nadzorczej Spotki Pana
Witolda Jesionowskiego o$wiadczenie o rezygnacji z Rady Nadzorczej Spdtki z dniem 6 lipca 2020 r.

6 lipca 2020r. uchwalg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenie Akcjonariuszy cztonkiem Rady Nadzorczej zostat Pan
Piotr Schramm.

29 marca 2021r. uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ze sktadu Rady Nadzorczej zostata odwotana Pani
Marta Currit. Do Rady Nadzorczej powotano Panig Julie Kuchno, ktérej 13 kwietnia 2021r. powierzono funkcje
Sekretarza Rady Nadzorczej.
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Tab. 4 Cztonkowie Rady Nadzorczej na dzien 30.09.2021r. i dzien publikacji raportu.

Petniona funkcja Wyksztatcenie

Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie; Radca Prawny;

Piotr Kuchno Przewodniczacy Rady Nadzorczej SGH: studia magisterskie

Julia Kuchno Sekretarz Rady Nadzorczej Szkota Gtéwna Handlowa: Studia magisterskie i doktorskie
Daniel Debecki Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie; Radca Prawny
Lech Fronckiel Cztonek Rady Nadzorczej Szkota Gtéwna Handlowa: Studia magisterskie

Andrzej Jankowski Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet w Toronto: Doktor biochemii

Wyzsza Szkota Rolnicza w Olsztynie: Studia magisterskie,
Akademia Rolniczo - Techniczna w Olsztynie: Doktor nauk rolniczych

Stawomir Trojanowski | Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet Mikofaja Kopernika w Toruniu. Radca Prawny

Szkota Gtéwna Handlowa: Studia magisterskie
Akademia Leona Kozminskiego: Studia podyplomowe

Piotr Schramm Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet Jagiellonski: studia magisterskie, Adwokat

Ryszard Jankowski Cztonek Rady Nadzorczej

Witodzimierz Tylman Cztonek Rady Nadzorczej

3.3 Komitet audytu.

W Spdtce dominujgcej funkcjonuje Komitet Audytu, w ktdrego skitad od dnia 12 lipca 2019 r. w zwigzku z uchwatg
Rady Nadzorczej z dnia 12 lipca 2019 r. wchodza: Wiodzimierz Tylman, Daniel Debecki, Lech Fronckiel.

Zgodnie z art. 130 Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o Biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz.U.2020.1415) do zadan Komitetu Audytu nalezg w szczegdlnosci:
1. monitorowanie:
a) procesu sprawozdawczosci finansowej,
b) skutecznosci systemdw kontroli wewnetrznej i systemdw zarzadzania ryzykiem oraz audytu wewnetrznego, w tym
w zakresie sprawozdawczosci finansowej,
¢) wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez firme audytorskg badania
2. kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej,
3. informowanie rady nadzorczej o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposdb badanie to przyczynito
sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej,
dokonywanie oceny niezalezno$ci biegtego rewidenta,
opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania,
opracowywanie polityki Swiadczenia przez firme audytorskq przeprowadzajgcg badanie,
okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez jednostke zainteresowania publicznego;
przedstawianie radzie nadzorczej rekomendacji, o ktérej mowa w art. 16 ust. 2 rozporzadzenia nr 537/2014,
zgodnie z politykami, o ktérych mowa w pkt 51 6,
9. przedkiadanie zalecen majgcych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w
jednostce zainteresowania publicznego.

© Nk

Zgodnie z art. 129 przywotanej powyzej Ustawy Komitet Audytu sktada sie z co najmniej trzech cztonkéw, przy czym
wiekszo$¢ czionkéw Komitetu Audytu, w tym jego przewodniczacy, powinni by¢ niezalezni. W sklad Komitetu Audytu
powinien wchodzi¢ przynajmniej jeden czionek posiadajgcy wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub
badania sprawozdan finansowych. Cztonkowie Komitetu Audytu powinni posiada¢ wiedze i umiejetnosci z zakresu
branzy, w ktdrej dziata Spétka.

Pan Daniel Debecki, Pan Lech Fronckiel oraz Pan Wiodzimierz Tylman spetniajg kryteria niezaleznosci w rozumieniu
przywotanej powyzej Ustawy. Pan Wtodzimierz Tylman petni funkcje przewodniczacego Komitetu Audytu.

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania

sprawozdan finansowych. Wszyscy cztonkowie Komitetu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej
dziata Spotka, nabytg w toku ksztatcenia oraz pracy zawodowe;j.
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3.4 Akcjonariat Spotki dominujacej.

Tab. 5 Struktura akcjonariatu na 30.09.2021r.

Py : :
Akcjonariusz Liczba akgji % ka_pltalu Llczl.?a % gtosow
akcyjnego gtosow

Jan Kuchno 4 619 000 39,55% 4 619 000 39,55%
Piotr Kuchno 1 033 500 8,85% 1 033 500 8,85%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 2 114 641 18,10% 2114 641 18,10%
Marta Currit 200 000 1,71% 200 000 1,71%
Pozostali akcjonariusze* 3712859 31,79% 3712 859 31,79%
Razem 11 680 000 100,00% 11 680 000 100,00%

30 czerwca 2021 r. Zwyczajne Walnego Zgromadzenie Akcjonariuszy Gietdy Praw Majgtkowych Vindexus S.A.
uchwalito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki o 2.000,00 zt w drodze emisji 20 000 akcji zwyktych na
okaziciela serii M. Podwyzszenie kapitatu zwigzane byto z wdrozeniem Programu Motywacyjnego.

14 wrzesnia br. zostat ztozony wniosek do Krajowego Rejestru Sgdowego o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spdtki. Na dzien publikacji raportu sad nie wydat postanowienia.

18 oraz 19 pazdziernika 2021r. Spotka otrzymata zawiadomienia od Prezesa Zarzadu Jana Kuchno i od Cztonka Rady
Nadzorczej Julii Kuchno o zmianie stanu posiada akcji. Przed transakcjg Pan Jan Kuchno posiadat 4 619 000 akcji, co
stanowito 39,55% kapitatu zakltadowego Spotki. Na dzien zawiadomienia Pan Jan Kuchno posiadat 4 019 000 akciji,
co stanowi 34,40% kapitatu zaktadowego Spotki, a Pani Julia Kuchno 300 000 akcji, co stanowi 2,57% kapitatu
zaktadowego Spdtki.

8 listopada br. Spétka otrzymata zawiadomienie od AgioFunds TFI S.A. o zmianie stanu posiadania akcji przez
fundusze zarzadzanie przez AgioFunds TFI S.A. Na dzien zawiadomienia fundusze inwestycyjne, zarzadzane przez
Towarzystwo, posiadajg 1 675 010 akcji Spotki, co stanowi 14,34% udziatu kapitatu zaktadowego Spotki.

Tab.6 Kapitat zaktadowy GPM Vindexus S.A. — struktura akcjonariatu w zt na dzien publikacji raportu za trzeci kwartat 2021r.

Py -
Akcjonariusz Liczba akgji % ka_plta’ru Liczba gtosow % gtosow
akcyjnego

Jan Kuchno 4 019 000 34,40% 4 019 000 34,40%
Piotr Kuchno 1 033 500 8,85% 1 033 500 8,85%
Julia Kuchno 300 000 2,57% 300 000 2,57%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 1675010 14,34% 1675010 14,34%
Pozostali akcjonariusze* 4 652 490 39,84% 4 652 490 39,84%
Razem 11 680 000 100,00% 11 680 000 100,00%

Gtownym akcjonariuszem Spoétki dominujacej na dzien publikacji raportu za trzeci kwartat 2021r. jest Prezes Zarzadu
Jan Kuchno, ktéry posiada 34,40% akcji Spotki. W posiadaniu catego Zarzadu sa akcje w ilosci 4 024 500, co stanowi
34,46% wszystkich akcji, w posiadaniu cztonkéw Rady Nadzorczej sg 1 335 062 akcji co stanowi 11,43% akgcji Spotki.
Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji Spotki.

Spotka nie wyemitowata zadnych papieréw wartosciowych dajacych ich wiascicielom dodatkowe uprawnienia.
Jednoczes$nie Spotka nie wprowadzita zadnych ograniczen w obrocie akcjami lub w wykonywaniu z nich prawa gtosu.
Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiadajg opcji na akcje Spotki.
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Tab. 7 Struktura akcjonariatu na dzien publikacji raportu wedtug akcjonariuszy petnigcych w Spotce funkcje zarzadzajace i

kontrolne.
Zarzad
Jan Kuchno 4 019 000 34,40% 4 019 000 34,40%
Artur Zdunek 5500 0,05% 5 500 0,05%
tacznie Zarzad 4 024 500 34,45% 4 024 500 34,45%
Rada Nadzorcza
Piotr Kuchno 1033 500 8,85% 1033 500 8,85%
Julia Kuchno 300 000 2,57% 300 000 2,57%
Andrzej Jankowski 1562 0,01% 1562 0,01%
Rada Nadzorcza 1 335 062 11,43% 1235 062 11,43%
Pozostali akcjonariusze 6 320 438 54,12% 6 320 438 54,12%
Razem 11 680 000 100,00% 11 680 000 100,00%

Wedtug wiedzy Zarzadu Spdtki dominujacej na dzien 30.09.2021r. oraz na dzien opublikowania raportu zaden
akcjonariusz, poza wyzej wymienionymi imiennie, nie posiadat akcji oraz gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki
stanowigcych 5% lub wiecej w ogdlinej liczbie akcji i gtosow.

3.5 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy (dalej WZA) to najwyzszy organ Spdtki dominujgcej majacy na celu wykonywanie
uprawnien akcjonariuszy oraz kierowanie dziatalnoscig Spotki. WZA jest zwotywane przez Zarzad co najmniej raz do
roku, najpdzniej 6 miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego. Ogtoszenie zostaje dokonane przy wykorzystaniu
$rodkéw masowego przekazu, w tym strony internetowej Spotki. Jesli WZA nie zostanie zwotane w terminie przez
Zarzad, moze dokonac tego Rada Nadzorcza Spdtki. Ogtoszenie o zwotaniu WZA nastepuje co najmniej na 26 dni
przed jego terminem. Dodatkowo Rada Nadzorcza lub akcjonariusze posiadajacy tacznie wiecej niz 5% kapitatu
zaktadowego moga wnioskowac o zwotanie tzw. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Artur Zdunek Jan Kuchno

Czlonek Zarzadu Prezes Zarzadu

Warszawa, 25 listopada 2021r.
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IV SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ GIELDA PRAW MAJATKOWYCH ,VINDEXUS”.

1. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych

catkowitych dochodow.

03Q 2020 01.01.2020-
- 30.09.2020
Numer noty 03Q 2021 il 202 = g2 iz (po zmianie
30.09.2021 zasad
2 zasad
rachunkowosci) a4
rachunkowosci
I. Przychody z dziatalnosci operacyjnej 5.1 26 423 73 568 18 025 45 695
II. Koszt whasny 5.2 (13 315) (38 753) (11 273) (31 664)
III. Zysk brutto na sprzedazy 13108 34 815 6 752 14 031
1. Pozostate przychody operacyjne 5.4 35 75 46 167
2. Koszty ogdlnego zarzadu 5.3 (1 600) (4 417) (1 430) (3691)
3. Pozostate koszty operacyjne 5.4 (16) (56) (39) (381)
IV. Zysk na dziatalnosci operacyjnej 11 527 30417 5329 10 126
1.Przychody finansowe 5.5 24 171 122 506
2.Koszty finansowe 5.5 (1843) (4 765) (1 409) (4 789)
3. Udziat w zyskach (stratach) osdb prawnych
rozliczanych metodg praw wtasnosci (2) (47) 17) (66)
V.Zysk przed opodatkowaniem 9 676 25 776 4025 5777
VI. Podatek dochodowy 5.6 (2 662) (2778) (1287) (1291)
VII. Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 7014 22 998 2738 4 486
VIII. Zysk z dziatalnosci zaniechanej
IX. Zysk (strata) netto 7 014 22998 2738 4 486
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom
niekontrolujgcym (13) (42) (28) (28)
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 7 027 23 040 2766 4514
X. Suma dochoddow catkowitych, w tym: 7 014 22 998 2738 4 486
XI. Dochody ujete w kapitale, ktére nie zostang
) o 0 0 0 0
przeklasyfikowane na wynik finansowy
XIL.Dochody ujete w kapitale, ktére zostang
) e 0 0 0 0
przeklasyfikowane na wynik finansowy
XIII. Suma dochoddw catkowitych przypisana
akcjonariuszom niekontrolujgcym (13) (42) (28) (28)
XIV. Suma do_chodow_ ca!komtych przypadajaca 7027 23 040 2766 4514
na podmiot dominujacy
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 6.6 0,60 1,97 0,24 0,39
Rozwodniony za okres obrotowy 6.6 0,60 1,97 0,24 0,39
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Podstawowy za okres obrotowy 6.6 0,60 1,97 0,24 0,39
Rozwodniony za okres obrotowy 6.6 0,60 1,97 0,24 0,39
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci
) : 0 0 0 0
zaniechanej (w zt)
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2. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej.

AKTYWA 30.09.2021 31.12.2020

I. Aktywa trwate 17 801 17 913
1. Rzeczowe aktywa trwate 10 020 10 465
2. Warto$ci niematerialne 520 621
3. Warto$¢ firmy 6.4.3 162 162
4. Nieruchomosci inwestycyjne

5. Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych 6.10 737 786
6. Udzialy i akcje w jednostkach pozostatych 6.11 1467 1 466
7. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5.6 4 895 4413
II. Aktywa obrotowe 314 359 275 789
1. Zapasy 14 201 10 961
2. Naleznosci handlowe i pozostate 6.13 6 743 8572
3. Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego

4. Nabyte wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie 6.14 228 460 221 618
5. Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy

6. Pozostate aktywa finansowe 6.12 3707 3768
7. Rozliczenia migdzyokresowe 91 80
8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61 157 30 790
9. Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0
AKTYWA RAZEM 332160 293 702
I. Kapitat wiasny 213 311 191 651
I1. Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 212 750 191 048
1. Kapitat zakladowy 6.15 1168 1168
2. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 6.19 7 014 7 014
3. Akcje wiasne (347) (347)
4. Pozostate kapitaty 6.20 163 224 155 361
5. Niepodzielony wynik finansowy 18 651 22 299
6. Wynik finansowy biezacego okresu 23 040 5553
III. Kapitat wiasny akcjonariuszy niekontrolujacych 561 603
IV. Zobowigzania dlugoterminowe 86 559 58 646
1. Kredyty 6.23

2. Pozostate zobowigzania finansowe 6.21; 6.22 80 030 54 640
3. Inne zobowigzania dtugoterminowe 20 20
4. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5.6 5383 3038
5. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

6. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 6.26 1126 948
7. Pozostate rezerwy

V. Zobowiazania krétkoterminowe 32 290 43 405
1. Kredyty 6.23 1777 6 573
2. Pozostate zobowigzania finansowe 6.21; 6.22 15 093 27 590
3. Zobowigzania handlowe 6.24 12 621 6 414
4. Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 220 744
5. Pozostate zobowigzania 6.25 1815 1227
6. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

7. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 6.26 677 741
8. Pozostate rezerwy 87 116
9. Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako

przeznaczone do sprzedazy

PASYWA RAZEM 332160 293 702
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3. S$rédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym.

Kapitat wlasny 1 stycznia 2021r.

Korekty z tyt. btedéw podstaw.
Zmiany zasad rachunkowosci
Kapitat wiasny po korektach

Emisja akcji, w tym ptatnosci w formie
akgji
Koszt emisji akcji

Podziat zysku netto za 2020r. —
pozostate kapitaty

Podziat zysku netto za 2020r. - ZFSS

Podziat zysku netto za 2020r. -
wyptata dywidendy

Podziat zysku netto za 2020r. — pomoc
fundacji

Suma dochoddw catkowitych

Kapitat wlasny 30 wrzesnia
2021r.

Kapital wiasny 1 stycznia 2020r.

Korekty z tyt. btedéw podstawowych
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Kapitat wiasny po korektach

Emisja akcji, w tym ptatnosci w formie
akgji
Koszt emisji akcji

Podziat zysku netto za 2019r. —
pozostate kapitaty

Podziat zysku netto za 2019r. - ZFSS

Podziat zysku netto za 2019r. -
wypfata dywidendy

Podziat zysku netto za 2019r. wsparcie
fundacji

Kapitat akcjonariuszy
niekontrolujgcych w jednostce zaleznej

Suma dochodéw catkowitych

Kapitat wtasny 30 wrzesnia
2020r.

Kapitat wiasny 1 stycznia 2020r.
Korekty z tyt. btedéw podstaw.
Zmiany zasad rachunkowosci
Kapitat wiasny po korektach

Emisja akcji, w tym ptatnosci w formie
akgji

Koszt emisji akcji

Podziat zysku netto za 2019r. —
pozostate kapitaty

Podziat zysku netto za 2019r. - ZFSS

Podziat zysku netto za 2019r. -

www.gpm-vindexus.pl

Kapitat

zakfad

1168

1168

Kapitaty
zapasowy ze
sprzedazy
akcji powyzej
ceny
nominalnej

owy

Pozostate
kapitaty

Akcje
wiasne

Niepodzi
elony
wynik

finansow

y

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2021r.

1168 7014
1168 7014
1168 7014

(347) 155361

(347) 155361

7 863

(347) 163 224

27 852

27 852

(7 863)
(25)

(1163)

(150)

18 651

0

23 040

23 040

Dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2020r.

1168 7014
1168 7014
1168 7 014

(347) 146 000

(347) 146 000

9 361

(347) 155361

32863

32863

(9 361)
(10)

(1163)

(30)

22 299

0

4514

4514

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2020r.

7 014

7014

(347) 146 000

(347) 146 000

9 361

32863

32863

(9 361)

(10)
(1 163)

0

0

Kapitat
wiasny
akcjonarius
zy
jednostki
dominujace
J

191 048

191 048

(25
(1163)

(150)
23 040

212750

186 698

186 698

0
(10)

(1163)

(30

4514

190 009

186 698

186 698

0

(10)
(1 163)

Kapitat
akcjonari
(174%
niekontr
olujacyc

603

603

(42)

(561)

725

725

0

0

Kapitat
wiasny
ogotem

191 651

191 651

0
25)
(1163)

(150)
22 998

213 311

186 698

186 698

0
(10)

(1163)
(30)

725
4514

190 734

186 698

186 698

0

(10)
(1 163)
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wyptata dywidendy

Podziat zysku netto za 2019r. na rzecz

fundacji (30) (30) (30)
Przejecie kontroli w jednostce zaleznej 687 687
Suma dochoddw catkowitych 5553 5553 (84) 5469
Kapitat wiasny na dzien 31 1168 7014 (347) 155361 22299 5553 191048 603 191651

grudnia 2020r.

4. Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych.

01.01.2021 - 01.01.2020 -
30.09.2021 30.09.2020

DZIALALNOSC OPERACYINA

A. Zysk przed opodatkowaniem

B. Korekty tacznie :

I. Amortyzacja

11. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
III. Koszt obstugi zadtuzenia netto

1V. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
V. Udziat z zyskach osdb prawnych

VI. Zmiana stanu rezerw

VII. Zmiana stanu wierzytelnosci

VIIIL. Zmiana stanu naleznosci

IX. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow
X. Zmiana stanu zapasow

XI. Zmiana stanu pozostatych aktywow

C. Gotowka z dziatalnosci operacyjnej (C=A+B)
D. Podatek dochodowy zaptacony
E. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (E=C-D)

DZIALALNOSC INWESTYCYINA

F. Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych
11. Przejecie kontroli nad jednostkami zaleznymi ($rodki pieniezne)

II1. Zbycie aktywdw finansowych

IV. Odsetki uzyskane

G. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
II. Wydatki na aktywa finansowe

III. Inne wydatki inwestycyjne

H. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (H=F-G)

DZIALALNOSC FINANSOWA

I. Wplywy

1. Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
II. Kredyty i pozyczki

II1. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

J. Wydatki

1. Dywidendy wypfacone

11. Sptaty kredytow i pozyczek

II1. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

IV. Odsetki od kredytu i obligacji

K. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (K=I-J)

L. Przeptywy pieniezne netto razem (L=E+H+K))
M. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych:
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
N. Srodki pieniezne na poczatek okresu
0. Srodki pieniezne na koniec okresu (L + N)
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4.1 Objasnienia do rachunku przeptywow.

Szczegdtowe informacje o sktadnikach korekty przeptywow pienieznych w dziatalnosci 01.01.2021 - 01.01.2020-
operacyjnej 30.09.2021 30.09.2020

I. Amortyzacja 575 497
III. Koszty obstugi zadtuzenia netto (2+1). 4 640 4217
1.Przychody odsetkowe od obligacji i pozyczek (a+b+c): (170) (447)
a. Przychody finansowe wg rachunku zyskéw i strat (171) (506)
b. Odsetki od $rodkéw na rachunkach bankowych oraz pozostate 1 25
c. Wycena akgji i udziatéw w wartosci godziwej 34
2. Koszty obstugi zadtuzenia (a+b+c) : 4810 4 664
a. Koszty finansowe wg rachunku zyskow i strat 4 765 4789
b. Utrata wartosci udziatow, akcji oraz pozostatych aktywoéw finansowych 45 (123)
c. Odsetki pozostate G69
(2)
IV. Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (45) 299
V. Udziat w zyskach osob prawnych 47 66
VI. Zmiana stanu rezerw : 85 218
1.Zmiana stanu rezerw na zobowigzania z tytutu dziatalnosci operacyjnej (29) 13
2.Zmiana stanu rezerw na $wiadczenia pracownicze 114 211
3. Rezerwy spotki Fingo Capital S.A. (6)
VII. Zmiana stanu nabytych wierzytelnosci: (6 842) 18 643
1.Zakup wierzytelnosci (24 477) (15 644)
2. Przychody z wierzytelnosci nabytych (64 261) (39 251)
3. Wptaty gotowkowe z wierzytelnosci 81 896 73 538
VIII. Zmiana naleznosci: 1869 2079
1.Zmiana stanu naleznoéci handlowych i pozostatych wynikajaca z bilansu 1829 2195
2. Wytaczenie naleznosci odsetkowych z tytutu pozyczek (42)
3.Naleznos¢ z tytutu umorzonych obligacji 0 116
4.Utrata wartosci 105 (158)
5.Przejete naleznosci spotki zaleznej 0 8)
6.0dsetki otrzymane od wymagalnych pozyczek (23) (66)
:i);.ani:vilay?:?\ : stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan 6 620 3255
1.Zmiana stanu zobowigzan handlowych wynikajgca z bilansu 6 207 4 609
2.Zmiana stanu pozostatych zobowigzan 588 11
3. Zmiana stanu pozostatych zobowigzan z tyt. ZFSS (25) (10)
4. Zmiana stanu pozostatych zobowigzan z tyt. podziatu zysku (150) (30)
5. Zobowigzania spdfek zaleznych zaciggniete przed przejeciem kontroli 0 (1325)
X. Zmiana stanu zapasow: (3 095) (331)
1. Zmiana zapasow wynikajgca z bilansu (3 240) (331)
2. Wylaczenie kosztéw finansowania zewnetrznego 145 0
XI. Zmiana stanu pozostatych aktywow (11) 9
B.Laczna korekta przeptywow z dziatalnosci operacyjnej 3843 28 952
Szczegotowe informacje o sktadnikach korekt przeptywow pienieznych w dziatalnosci
inwestycyinej 30.09.2021 30.09.2020
F. Wplywy inwestycyjne: 4011 5 666
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 4 62
I1. Przejecie $rodkow pienieznych jednostek zaleznych na dzien uzyskania kontroli 0 980
I11. Zbycie aktywow finansowych: 3445 4 260
1. Wplywy z tytutu umorzonych obligacji 1900 3 600
2. Sptata pozyczek 1 545 660
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IV. Odsetki uzyskane: 562 364
1. Odsetki od obligacji 433 243
2. Odsetki od pozyczek 129 121
G. Wydatki inwestycyjne: (4 323) (3937)
1.Nabycie srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (36) (597)
2.Wydatki na aktywa finansowe : (3771) (40)
a. Objecie obligaciji serii A (3 000) 0
b. Udzielenie pozyczek (771) (40)
3.Inne wydatki inwestycyjne : (516) (3 300)
a Nabycie akgji i udziatow (516) (3 300)
H.kaczna korekta przeptywow z dziatalnosci inwestycyjnej (312) 1729

Szczegdtowe informacje o skfadnikach korekt przeptywdw pienieznych w dziatalnosci finansowej

01.01.2021 -
30.09.2021

01.01.2020 -

30.09.2020

I. Wpltywy finansowe 43 525 1761
1.Wptywy netto z wydania udziatdw i innych instrumentéw kapitatowych 515 50
2.Zaciaggniecie kredytow 0 1711
3.Emisja obligacji 43 010 0
a. Wykup obligacji serii F2 20 000

b. Wykup obligacji serii G2 8 000

¢. Emisja obligacji serii H2 15010

II. Wydatki finansowe (41 026) (20 607)
1.Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli (1 163) (1 163)
2.Wykup dtuznych papieréw wartosciowych: (31 750) (15 300)
a. Wykup obligacji serii Y1 (10 000) (5 000)
b. Wykup obligacji serii A2 (20 000) (10 000)
c. Wykup obligacji serii O (500) (300)
d. Wykup obligacji serii C2 (1 250)

3.Sptata kredytéw i pozyczek (5 256) (50)
a. Spfata kredytu (4 796)

b. Sptata pozyczki (460) (50)
4.Zaptacone odsetki, w tym: (2 857) (4 094)
a Zapfacone odsetki od obligacji (2677) (4 022)
b Zapfacone odsetki od kredytu (180) (72)
Ltaczna korekta przeptywow z dziatalnosci finansowej 2499 (18 846)

5. Informacje do skroconego skonsolidowanego z sprawozdania z zyskow i strati

innych dochodow catkowitych.

5.1 Przychody z dziatalnosci operacyjnej.

e 01.01.2021 — 01.01.2020 —
Wyszczegdlnienie 30.09.2021 30.09.2020

1.Przychody z wierzytelno$ci nabytych, w tym: 64 261 39 251
Przychody z tytutu odsetek obliczonych przy zastosowaniu metody efektywnej stopy

procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe 29969 35542
Zysk / strata z tytutu utraty wartosci 34272 3709
2. Inne przychody operacyjne: 9 307 6 444
Inne przychody z zarzadzania wierzytelnosciami 8 851 6 444
Inne przychody 456 0
Lacznie 73 568 45 695
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5.1.1 Wplywy gotowkowe z wierzytelnosci uzyskane przez jednostki Grupy Kapitalowej GPM

Vindexus.

B
GPM Vindexus S.A. 9559 7 402
GPM Vindexus NSFIZ 36 926 39 111
Future NSFIZ 33 147 23 168
Alfa NSFIZ 2264 3857
Lkacznie 81 896 73 538

5.2 Koszt wiasny.

s 01.01.2021 — 01.01.2020 —
yszczeg 30.09.2021 30.09.2020

1. Koszt zarzadzania wierzytelnosciami wiasnymi, w tym: 29 636 25 324
- koszt wpisow sadowych i egzekucyjnych 12 024 10 494
- koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami 17612 14 830

2. Inny koszt wiasny: 9117 6 340

Koszt zwigzany z innymi przychodami z zarzadzania wierzytelnosciami 8716 6 340

Inny koszt wiasny 401 0

Lacznie 38 753 31 664

5.2.1 Koszt zarzadzania wierzytelnosciami.

Wyszczegblnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 -
Y 9 30.09.2021 30.09.2020

Koszty wpisow sadowych i egzekucyjnych 12 024 10 494
Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami, w tym: 17 612 14 830
Amortyzacja 380 395
Zuzycie materiatdw i energii 350 352
Ustugi obce 6 189 4 575
Podatki i optaty 1196 993
Wynagrodzenia brutto 7 857 7 009
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pracownicze 1585 1444
Pozostate koszty 55 62
Lacznie 29 636 25 324

5.3 Koszty ogodlnego zarzadu.

I 01.01.2021 — 01.01.2020 —
yszczeg 30.09.2021 30.09.2020

Amortyzacja 195 102
Zuzycie materiatdw i energii 64 7
Ustugi obce 2289 1503
Podatki i optaty 36 10
Wynagrodzenia brutto 1610 1845
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pracownicze 153 166
Pozostate koszty 70 58
tacznie 4417 3691
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5.4 Pozostate przychody i koszty operacyjne.

Pozostate przychody operacyjne L AL A0 =
przychody operacy) 30.09.2021 30.09.2020

Zwrot opfat sadowych, komorniczych i innych 12 7
Rozwigzanie rezerw na $wiadczenia pracownicze 41 59
Pozostate 22 101
Lacznie 75 167
)
Koszty zakonczonej windykacji 33
Pozostate koszty 23 38
Utrata wartosci firmy 303
Lacznie 56 381

5.5 Przychody i koszty finansowe.

Bevehody finansowe 01.01.2021 — 01.01.2020 —
yehody 30.09.2021 30.09.2020

Odsetki od $rodkéw na rachunkach bankowych 1 25
Odsetki od obligacji i pozyczek 170 447
Skutki wyceny udziatéw w jednostkach pozostatych 34
tacznie 171 506
’ 01.01.2021 - 01.01.2020 -
Odsetki od kredytu 62 69
Odsetki od obligacji 4748 4 595
Odsetki pozostate 2
Utrata wartosci instrumentéw finansowych innych niz portfel wierzytelnosci okreslona zgodnie
Lo = (45) 123
z przepisami sekcji 5.5 MSSF 9
RAZEM 4765 4789

5.6 Podatek dochodowy i odroczony podatek dochodowy.

A 01.01.2021 - 01.01.2020 —
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat 30.09.2021 30.09.2020

Biezacy podatek dochodowy 915 504
Dotyczacy roku obrotowego 915 504
Odroczony podatek dochodowy 1863 787
Utworzenie rezerwy na odroczony podatek z tyt. umorzenia certyfikatéw inwestycyjnych w
okresach przysztych 2 358 1070
Zmniejszenie rezerwy na podatek odroczony — pozostate réznice przejsciowe (13) 195
Zwiekszenie aktywow na odroczony podatek (482) (478)
Podatek biezacy i odroczony tacznie 2778 1291
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat (2778) (1291)

W Grupie nie wystepuje podatek ujety w kapitatach wiasnych.
W rachunku zyskéw i strat ujmuje sie zmiane stanu podatku odroczonego w okresie sprawozdawczym zaréwno po
stronie rezerw jak i aktywow.

www.gpm-vindexus.pl 32



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za trzeci kwartat roku sprawozdawczego

, e : , VINDEXUS
01.01.2021r. - 31.12.2021r. Grupy Kapitatowe]j Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”. \

6. Informacje objasniajace do s$rodrocznego skréoconego skonsolidowanego
sprawozdania.
6.1 Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres sprawozdawczy konczacy sie 30 wrzesnia 2021r. i okresy
poréwnawcze obejmujg nastepujace jednostki wchodzace w sktad Grupy:

o Udziat w ogdlnej liczbie gtoséw
Wyszczegdlnienie
30.09.2021 31.12.2020

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. Jednostka dominujaca
GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 100% 100%
Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 100% 100%
Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty 100% 100%
Fingo Capital S.A. 91,53% 91,53%
Fiz-Bud Sp. z 0.0. 89,62% 88,55%

6.2 Informacje o jednostkach tworzacych Grupe Kapitatowa Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”.

Jednostka dominujgca Giefda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Serocka 3 lok. B2, 04-333 Warszawa

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Nr KRS 0000057576

Nr telefonu (022) 740 26 50 do 61

Nr fax. (022) 740 26 50 do 61

e-mail kontakt@gpm-vindexus.pl

Adres internetowy www.gpm-vindexus.pl

Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok. 1, 04-329 Warszawa

Sad prowadzacy rejestr VII Wydziat Cywilny Rejestrowy Sadu Okregowego w Warszawie
Pozycja RFI 312

Jednostka zarzadzajaca funduszem Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok.1, 04-329 Warszawa

Sad prowadzacy rejestr VII Wydziat Cywilny Rejestrowy Sadu Okregowego w Warszawie
Pozycja RFI 671

Jednostka zarzadzajgca funduszem Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok. 1, 04-329 Warszawa

Sad prowadzacy rejestr VII Wydziat Cywilny Rejestrowy Sadu Okregowego w Warszawie
Pozycja RFI 832

Jednostka zarzadzajgca funduszem Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
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Jednostka zalezna Fingo Capital S.A.

VINDEXUS

Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok. 3, 04-329 Warszawa

Sad rejestrowy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Nr KRS 0000663247

Jednostka zalezna Fiz-Bud Sp. z o.0.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok. 4, 04-329 Warszawa

Sad rejestrowy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Nr KRS 0000378951

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej jest obrot wierzytelnosciami, windykacja naleznosci, obrot prawami
majatkowymi, doradztwo i posrednictwo finansowe. Szersze informacje o jednostkach tworzacych Grupe
przedstawiono w rozdziale III pkt.1 niniejszego raportu.

6.3 Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2021r. do 30.09.2021r. zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna  sprawozdawczoéé
finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
majacymi  zastosowanie do $rddrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade
Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci (RMSR) i Staty Komitet ds. Interpretacji (SKI), wg stanu
zatwierdzonego przez Unie Europejska i obowigzujacego w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2021r.

Dane w niniejszym skonsolidowanym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktdre s walutg funkcjonalng i prezentacyjng Grupy, po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej za 2020r., sporzagdzonym wedtug MSSF /MSR.

Niniejsze skrécone $rddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta. W $rddrocznym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

Ostatnie sprawozdanie finansowe, ktdre zostato zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta to sprawozdanie
finansowe za 2020r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w
okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym tj. 30.09.2021r. Zarzad Spotki nie stwierdza na dzien podpisania
sprawozdania istnienia faktow i okolicznosci, ktdre wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci w okresie
12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci.

6.3.1 Zmiany standardow MSSF / MSR i interpretacji zastosowane od 01 stycznia 2021 r.

1. W 2021 r. Grupa przyjeta nastepujace nowe i zaktualizowane standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci oraz zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig
dziatalnosci i obowigzujace w rocznych okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2021 roku:

la. Zmiany do MSSF 9 - ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 — ,Instrumenty finansowe”, MSSF 7- ,Instrumenty
finansowe — ujawnianie informacji”, MSR 4 — ,Umowy ubezpieczeniowe” -, MSSF 16- ,Leasing” opublikowane 28
sierpnia 2020r. Data wejscia w zycie 1 stycznia 2021r.

Zmiany te zostaly przekazane do zastosowania w zwigzku z fazg nr 2 reformy IBOR i dotycza:

e zmian umownych przeptywdw pienieznych — dodanie do MSSF 9 rozwigzania, ktdére umozliwi ujecie
modyfikacji umownych przeptywéw pienieznych ze wzgledu na reforme IBOR poprzez aktualizacje

www.gpm-vindexus.pl 34



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za trzeci kwartat roku sprawozdawczego

. . . . VINDEXUS
01.01.2021r. - 31.12.2021r. Grupy Kapitatowe]j Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”.

efektywnej stopy procentowej kontraktu w celu odzwierciedlenia przejscia na alternatywng stope
referencyjng (nie bedzie obowigzku zaprzestania ujmowania lub korygowania wartosci bilansowej
instrumentow finansowych); analogiczne rozwigzanie dotyczy MSSF 16 w zakresie ujecia przez
leasingobiorcow modyfikacji leasingu oraz potrzebie ujawnien;

e rachunkowosci zabezpieczen — nie bedzie koniecznosci zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen
tylko ze wzgledu na zmiany wymagane przez reforme, jesli zabezpieczenie spetnia inne kryteria

rachunkowosci zabezpieczen.
Zmiany te nie majg znaczacego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

1b. Zmiana MSSF 16 ,Leasing” — przewiduje mozliwos¢ zwolnienia leasingobiorcow z rozpoznawania koncesji
czynszowych jako modyfikacji zgodnie z MSSF 1, jezeli spetniajg okreslone warunki i wynikajg z covid-19.
Przedtuzenie o jeden rok od daty 30 czerwca 2021 r. mozliwosci stosowania zwolnienia.

Data wejscia w zycie 1 kwietnia 2021r.

Zmiana te nie ma znaczacego wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

1c. Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — Zmiany przesuwajg date zakonczenia okresu tymczasowego
zwolnienia ze stosowania MSSF 9 z 1 stycznia 2021r. na 1 styczen 2023r. w celu dostosowania do daty wejscia w
zycie MSSF 17. Zmiany przewidujg opcjonalne rozwigzania w celu zmniejszenia wptywu réznych dat wejscia w zycie
MSSF 9 i MSSF 17.

Zmiany nie dotyczg Grupy Kapitatowe;j.

1d. Reforma wskaznika referencyjnego (BMR).

Rozporzadzenie BMR - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru
wynikow funduszu inwestycyjnego i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014- ustanowito od 1 stycznia 2018 r. nowy standard dla opracowywania, udostepniania oraz stosowania
wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej.

Reforma wskaznika referencyjnego wprowadza nowe zasady opracowywania i publikowania stop referencyjnych.
Rozporzadzenie ktadzie nacisk na ustalanie stop w oparciu o rzeczywiste transakcje zawierane na rynku. Aktualnie
przy ustalaniu wysokosci stop takich jak WIBOR czy LIBOR wykorzystuje sie deklaracje wyznaczonych bankow w
zakresie wysokosSci oprocentowania transakcji na rynku miedzybankowym, a nie faktycznie zawarte transakcje. Do
konca 2021 r. musza sie zmieni¢ tez zasady wyceny instrumentdw opartych o te stopy.

Oprécz przewidywanego duzego wptywu na sektor bankowy, wycofanie stawki LIBOR oraz zmiana w metodyce
szacowania innych stawek referencyjnych, ma swoje konsekwencje w zakresie rachunkowosci, sprawozdawczosci
finansowej i podatkéw. Przede wszystkim konieczna bedzie modyfikacja zasad wyceny instrumentéw finansowych
opartych o aktualne stawki iich wartosci bilansowej. Odejscie od stép IBOR i wprowadzenie nowych wskaznikéw
bedzie wymaga¢ znaczacej przebudowy krzywych dyskontowych wykorzystywanych do wyceny w wartosci godziwe;j.
Grupa Kapitatowa ustala warto$¢ bilansowg instrumentéw finansowych i zobowigzah w oparciu o zamortyzowany
koszt, totez ocenia wptyw tej zmiany jako nieznaczny.

2. Nowe standardy i interpretacje oraz zmiany do nich, ktére zostaty opublikowane i wejdg w Zycie w okresach
pdzniejszych, w tym zmiany nie zatwierdzone przez Unie Europejska.

2a. MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” - zastgpi standard MSSF 4, umozliwiajgcy ujmowanie umoéw
ubezpieczeniowych wedtug zasad rachunkowosci obowigzujgcych w krajowych standardach, co w rezultacie oznacza
stosowanie wielu réznych rozwigzan. MSSF 17 wprowadza wymdg spojnego ujmowania wszystkich umow
ubezpieczeniowych, w tym m.in. w zakresie metody wyceny zobowigzan ubezpieczeniowych, rozpoznawania zysku
lub straty w czasie, ujmowania reasekuracji, wydzielania komponentu inwestycyjnego. Zastosowanie standardu ma
nastgpi¢ w podejsciu retrospektywnym petnym z niektérymi odstepstwami.

Data wejscia w zycie dla okreséw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023r.

Whptyw standardu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy ocenia sie jako nieznaczny.

2b. Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenie jednostek gospodarczych” - aktualizujg odniesienia do Zatozen koncepcyjnych
wydanych w 2018 roku. Aby zapewni¢, ze ta aktualizacja nie bedzie miata wptywu na aktywa i zobowigzania, ktére
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kwalifikujg sie do ujecia przy potaczeniu jednostek, zmiany wprowadzajg nowe wyjatki od zasad ujmowania i wyceny
wg MSSF 3.

Data wejscia w zycie 1 stycznia 2022r.

Grupa Kapitatowa ocenia wptyw zmiany na skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako nieznaczny.

2c. Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” data wejscia w zycie 1.01.2022 - wskazujg miedzy innymi, ze
przychody z tytutu sprzedazy wyrobdéw wytworzonych w trakcie doprowadzania skfadnika aktywdéw do pozadanego
miejsca i stanu nie mogg by¢ odejmowane od kosztow powigzanych z tym sktadnikiem. Takie przychody nalezy
ujmowac w rachunku zyskow i strat wraz z kosztami wytworzenia tych wyrobdw.

Data wejscia w zycie 1 stycznia 2022r.

Wplyw tej zmiany na skonsolidowane sprawozdanie finansowe ocenia sie jako nieznaczny.

2d. Zmiany do MSSF cykl 2018-2020 data wejscia w zycie 1 stycznia 2022r. — wyjasniajg uzyte stownictwo oraz
poprawiajg nieznaczne niekonsekwencje, przeoczenia lub sprzecznosci miedzy wymogami standardéow w MSSF 1
»Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw po raz pierwszy” MSSF 9 ‘Instrumenty finansowe”, MSR 41 ,
Rolnictwo”, MSSF 16 ,Leasing”.

Woptyw tej zmiany na skonsolidowane sprawozdanie finansowe ocenia sie jako nieznaczny.

2e. Zmiany do MSR 1 data wejscia w zycie 1.01.2023r. — zawierajg wytyczne dotyczace stosowania pojecia istotnosci
w zakresie ujawnien dotyczacych zasad rachunkowosci, zdefiniowanych w standardzie. Niezastosowanie tego
wymogu wptywa na obnizenie jakosci odbioru sprawozdan finansowych przez ich uzytkownikow.

Zmiany te maja wptyw na wymogi zawarte w standardzie, dotyczace prezentacji zobowigzan, w szczegdlnosci
kryteriow klasyfikacji zobowigzan dtugoterminowych.

Wplyw tej zmiany na skonsolidowane sprawozdanie finansowe ocenia sie jako nieznaczny.

2f. Zmiana do MSR 8 data wejscia w zycie 1.01.2023 r. - Zmiany do MSR 8 wyjasniajg, w jaki sposob spotki powinny
odrdzniac¢ zmiany zasad rachunkowosci od zmian szacunkdw ksiegowych.
Wptyw tej zmiany na skonsolidowane sprawozdanie finansowe ocenia sie jako nieznaczny.

2g. Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” data wejscia w zycie 1.01.2023 r. — Zmiany w zakresie podatku
odroczonego dotyczacego aktywdw i zobowigzan powstajgcych na skutek pojedynczej transakgiji.
Wptyw tej zmiany na skonsolidowane sprawozdanie finansowe ocenia sie jako nieznaczny.

6.3.2 Zmiana zasad rachunkowosci w zakresie prezentacji przychodow i kosztow w sprawozdaniu
finansowym.

1. Zmiana sposobu prezentacji przychodéw z dziatalnosci podstawowej i kosztéw im przyporzadkowanych.

W sprawozdaniu skonsolidowanym z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddéw na dzien sprawozdawczy
30.09.2021 r. dokonano zmiany sposobu prezentacji przychoddw z dziatalnosci podstawowej i kosztow zaleznie od
zrodta ich powstania.

Zastosowano funkcjonalny ukfad kosztéw zwigzanych ze zrédtem przychodéw:

a. wierzytelnosci nabyte, ktdremu odpowiadajg ,, przychody z wierzytelnosci nabytych” oraz

b. zarzadzanie wierzytelnoSciami funduszy sekurytyzacyjnych i innych jednostek, z ktérego uzyskiwane
przychody sg wykazywane jako ,inne przychody”.

Celem tej zmiany bylo wyodrebnienie elementdw przychoddéw i zwigzanych z nimi kosztéw, sktadajgcych sie na
efektywnos¢ finansowg Grupy oraz dostarczenie uzytkownikom sprawozdan finansowych bardziej szczegdtowych i
przydatnych informacji o alokacji wypracowywanych zyskéw.

Zmianal. Dotyczy sposobu prezentacji w kategorii przychoddw z wierzytelnosci nabytych.

Model przychoddéw z wierzytelnosci nabytych, ktdry byt suma:
a. przychodow odsetkowych ustalonych przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,
b. zysku / straty z tytutu zmiany utraty wartosci portfela wierzytelnosci,

pomniejszonej o
C. sume poniesionych wydatkow na opfaty sagdowe i egzekucyjne

byt ujmowany dotychczas w rachunku zyskéw i strat w kwocie tgczne;j.
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la. Z kwoty tej zostata wylgczona suma poniesionych optat (pkt c), ktdra jest obecnie wykazywana odrebnie jako
koszt nabytych wierzytelnosci w kategorii koszt wiasny.

1b. Przychdd z wierzytelnosci nabytych jest obecnie prezentowany jako suma elementdw:

a. przychodow odsetkowych ustalonych przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,

b. zysku / straty z tytutu zmiany utraty wartosci portfela wierzytelnosci.
1c. Przychodowi z wierzytelnosci nabytych jest przyporzadkowany koszt w wysokosci sumy wydatkéw na optaty
sagdowe i egzekucyjne poniesione w okresie sprawozdawczym jako element kosztu wiasnego.
W wyniku zmiany 1 zwiekszyta sie warto$¢ przychodu z wierzytelno$ci nabytych. Ustalono retrospektywnie wptyw
zmian na dane poréwnawcze w okresach historycznych.

2. Prezentacja kosztow w uktadzie funkcjonalnym.

Czynnikiem determinujgcym alokacje kosztéw byto ustalenie funkgji, ktére spetniajg w obstudze Zrédta przychodu.

W naszej ocenie metoda ta moze dostarczy¢ uzytkownikom sprawozdan finansowych bardziej przydatnych informacji
niz klasyfikacja kosztow w uktadzie poréwnawczym (rodzajowym). Utatwia ustalanie trendéw zmian kosztéw w
okresach historycznych i ich przyczyn. Przypisanie kosztow do poszczegdlnych funkcji wymaga tez arbitralnego
przyporzadkowania i wigze sie w duzej mierze z subiektywng ocena.

Z kosztdw ogdinego zarzadu wyodrebniono koszty zwigzane bezposrednio z uzyskiwaniem przychoddw z zarzadzania
wierzytelnoSciami zaréwno wiasnymi jak i wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych oraz pozostatymi i
przyporzgdkowano przychodom z dziatalnosci podstawowe;j.

Wytaczono koszty wynagrodzenia i zwigzanych z nimi kosztdw obcigzen publicznoprawnych departamentéw
obstugujgcych bezposrednio wierzytelnosci, koszty ITI, koszty ustug obcych, pozostate optaty wynikajace z
dochodzenia roszczen inne niz wskazane w pkt.1c.

W wyniku tej zmiany koszty ogdlnego zarzadu obejmujg obecnie koszty zwigzane z zarzadzaniem jednostkami
tworzacymi Grupe a zatem wynagrodzenia zarzadu i rady nadzorczej tacznie z obcigzeniami, koszty wykorzystania
powierzchni biurowej, ustug informatycznych, badania sprawozdan finansowych, ustug prawnych, koszty ustug
zwigzanych z emisjg obligacji, koszty ksiegowosci, nadzoru wiascicielskiego oraz koszty state wynagrodzenia
towarzystwa zarzadzajgcego funduszami.

Zmiane te ujeto retrospektywnie dla okreséw poréwnawczych.

Wskutek zmiany 2 ustalono kategorie kosztow zarzadzania wierzytelnosciami, zmniejszyt sie zysk brutto na
sprzedazy, zmniejszyty sie znaczaco koszty ogdlnego zarzadu.

Bez zmiany pozostaje zysk operacyjny oraz zysk netto.

W wyniku przyjecia nowych zasad rachunkowosci dokonano stosownych korekt dla nastepujacych sprawozdan i not
objasniajgcych:

- sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochoddw - zmiany opisane wyzej,

- nota objasniajgca dla przeptywdw pienieznych z wierzytelnosci - czastkowa zmiana stanu wierzytelnosci,

- nota prezentujgca zmiane bilansowg wierzytelnosci.

Przeksztatcenie danych poréwnawczych na 31.12.2020r.

01.01.2020-
VAL A0 Zmiana zasad Zmiana 31.12.2020
31.12.2020 2.4 ..
(po zmianie) rachunkowosci | prezentacji (p_rzed
zZmiang)
Przychody z dziatalnosci operacyjnej 65515 14 761 0 50 754
Przychody z wierzytelnosci nabytych 56 578 14 761 0 41 817
- przychody z wierzytelnosci (przed zmiang) 0 (41 817) 41 817
- przychqdy odsetkowe z pak/'etow wierzytelnosci  ustalone metoda 46827 46827
efektywnej stopy procentowej
- zyski/straty z tytutu zmiany wartosci portfela 9751 14 761 (5010)
Inne przychody 8 937 8 937
Koszt wiasny (44 150) (44 150) 0 0
1.Koszty wpiséw sgdowych i koszty egzekucyjne (14 761) (14 761)
2.Koszt operacyjny obstugi wierzytelnosci wiasnych (20 591) (20 591)
3. Koszt zwigzany z innymi przychodami z zarzadzania wierzytelnosciami (8 798) (8 798)
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Zysk (strata) brutto na sprzedazy 21 365 (29 389) 0 50 754
Pozostate przychody operacyjne 288 288
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu (4 872) 29 389 (34 261)
Pozostate koszty operacyjne (446) (446)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 16 335 0 0 16 335
Przychody finansowe 694 694
Koszty finansowe (7 247) 0 (7 247)
‘l,JV?az;?]L éin zyskach (stratach) osdb prawnych rozliczanych metodag praw (104) (104)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9678 0 0 9678
Podatek dochodowy (4 209) (4 209)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5469 0 0 5469
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto, w tym: 5469 0 0 5469
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym (84) (84)
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 5553 0 0 5553
Zmiana noty w przeptywach dotyczaca wierzytelnosci
Szczegotowe informacje o ;k’radnilsa;h korekt_y p_rzep’rywc’)w pienieznych w 03}101122%20 0311 0112 22%22% ‘
dziatalnosci operacyjnej | (po zmianie) | rachunkowosci S sl

Zmiana stanu nabytych wierzytelnosci, w tym: 21 618 21618
1.Zakup wierzytelnosci (22 490) (22 490)
2. Wydatki na koszty wpiséw sgdowych oraz optaty egzekucyjne 0 14 761 (14 761)
3. Przychody z wierzytelnosci nabytych (56 578) (14 761) (41 817)
4. Wpfaty gotowkowe z wierzytelnosci 100 686 100 686

Zmiana noty wierzytelnosci na 31.12.2020

Zmiana wartosci bilansowej wierzytelnosci w 2020r. i okresie poréwnawczym

Wartosc¢ bilansowa wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie na

poczatek okresu 243236
1. Zmiana wartosci bilansowej (21 618)
1a. zakup wierzytelnosci 22 490
1b. optacone koszty egzekucji 0
1c. przychdd z wierzytelnosci nabytych 56 578
1d. uzyskane wptaty z portfeli wierzytelnosci (100 686)
Wartosc bilansowa wierzytelnosci na koniec okresu 221618
Zmiana stanu wierzytelnosci ujeta w przeptywach pienieznych 21618

0
0

(14 761)
14 761

31.12.2020 Zmiana zasad 31.12.2020
(po zmianie) rachunkowosci (przed zmiang)

243 236

(21 618)
22 490
14 761
41817

(100 686)

221 618

21618

Przeksztatcenie danych poréwnawczych na 30.09.2020r.

01.01.2020- | 5 voa zasad Zmiana 03%)%1922(())22%

30.09.2020 2 .

(po zmianie) rachunkowosci | prezentacji (p_rzed
Przychody z dziatalnosci operacyjnej 45 695 10 494 0 35201
Przychody z wierzytelnosci nabytych 39 251 10 494 0 28 757

- przychody z wierzytelnosci (przed zmiana) 0 (28 757) 28 757

efe%?;ds};o ;)Jyd;er'll;/g:;fo ;ejpak/etow wierzytelnosci  ustalone metoda 35 542 35 542
- zyski/straty z tytutu zmiany wartosci portfela 3709 10 494 (6 785)
Inne przychody 6 444 6 444
Koszt wiasny (31 664) (31 664) (1] (1]
1.Koszt wpiséw sadowych i koszty egzekucyjne (10 494) (10 494) 0
2.Koszt obstugi wierzytelnosci wtasnych (14 830) (14 830) 0
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3. Koszt zwigzany z innymi przychodami z zarzadzania wierzytelnosciami (6 340) (6 340)
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 14 031 (21 170) 0 35201
Pozostate przychody operacyjne 167 167
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdinego zarzadu (3691) 21170 (24 861)
Pozostate koszty operacyjne (381) (381)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 10126 0 0 10126
Przychody finansowe 506 506
Koszty finansowe (4 789) 0 (4 789)
Udziat w zyskach (stratach) osob prawnych rozliczanych metodg praw
wiasnosci (66) (66)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5777 0 0 5777
Podatek dochodowy (1291) (1291)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4 486 0 0 4 486
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto, w tym: 4 486 (V] 0 4 486
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym (28) (28)
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 5514 0 0 5514
Zmiana noty w przeptywach dot. wierzytelnosci
. . . . B e 01.01.2020 — Zmiana zasad 01.01.2020-

Szczegotowe informacje % ;I;E(Ijr:]glg(a:iczplg;ecl;% e|::>jrzep’fywow pienieznych w gg?n f;:lzlg fgeggz;?gg
VI. Zmiana stanu nabytych wierzytelnosci, w tym: 18 643 0 18 643
1.Zakup wierzytelnosci (15 644) (15 644)
2. Wydatki na koszty wpiséw sgdowych oraz optaty egzekucyjne 0 10 494 (10 494)
3. Przychody z wierzytelnosci nabytych (39 251) (10 494) (28 757)
4. Wpfaty gotowkowe z wierzytelnosci 73 538 73538

Zmiana noty wierzytelnosci na 30.09.2020

Zmiana wartosci bilansowej wierzytelnosci w 2020r. i okresie poréwnawczym 30.09.2020 il Zasa,d_ 30.09.2020
rachunkowosci

Wartos¢ bilansowa wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie na

poczatek okresu 243 236 0 243 236
1. Zmiana wartosci bilansowej (18 643) 0 (18 643)
1a. zakup wierzytelnosci 15 644 15 644
1b. opfacone koszty egzekucji 0 (10 494) 10 494
1c. przychdd z wierzytelnosci nabytych 39 251 10 494 28 757
1d. uzyskane wpfaty z portfeli wierzytelnosci (73 538) (73 538)
Wartosc bilansowa wierzytelnosci na koniec okresu 224 593 0 224 593
Zmiana stanu wierzytelnosci ujeta w przeptywach pienieznych 18 643 0 18 643

6.4 Konsolidacja i wartosc firmy.

6.4.1 Zasady konsolidacji.

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Spoétka dominujgca ma zdolno$¢ kierowania ich
politykg finansowa i operacyjna, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszo$ci w ogolnej liczbie gtoséw w organach
stanowigcych. Jednostka dominujaca sprawuje kontrole nad jednostkg zalezng w szczegdlnosci, gdy z tytutu swojego
zaangazowania w jednostke zalezng posiada prawa do jej wynikdw finansowych, ma mozliwo$¢ wywierania wptywu
na ich wysoko$¢ oraz podlega ekspozycji na zmiennos¢ tych wynikéw.

Jednostki zalezne sg objete konsolidacjg od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Po dniu ustania kontroli
obowigzek konsolidacji nie wystepuje. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda przejecia.
Przekazang zaptate w ramach pofaczenia jednostek wycenia sie w wartosci godziwej, obliczanej jako ustalong na
dzien przejecia sume wartosci godziwych aktywow przeniesionych przez jednostke przejmujaca, zobowigzan
zaciggnietych przez jednostke przejmujacg wobec poprzednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz udziatow
kapitatowych wyemitowanych przez jednostke przejmujaca.
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Koszty powigzane z przejeciem sg to koszty, ktére jednostka przejmujgca ponosi, aby doprowadzi¢ do potaczenia
jednostek, np. optaty z tytutu ustug doradczych, prawnych, rachunkowosci, wyceny oraz optaty za inne ustugi
profesjonalne lub doradcze, koszty ogdlnej administracji oraz koszty rejestracji i emisji dtuznych i kapitatowych
papierow wartosciowych. Jednostka przejmujgca rozlicza zwigzane z przejeciem koszty jako koszt okresu, w ktorym
koszty te sg ponoszone w zamian za otrzymane ustugi.

Jednostka przejmujaca ujmuje wartos¢ firmy na dzien przejecia i wycenia w kwocie nadwyzki wartosci a) nad
wartoscig b):
a) sumy:
©  przekazanej zaptaty wycenianej generalnie wedtug wartosci godziwej na dzien przejecia,
@  wartosci udziatdw przypisanych do udziatowcow niesprawujacych kontroli,
© w przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, w wartoéci godziwej na dzien przejecia
udziatu w kapitale jednostki przejmowanej, nalezacego poprzednio do jednostki przejmujacej,
b) kwoty netto zidentyfikowanych nabytych aktywdw oraz przejetych zobowigzan.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe sporzadza sie stosujac jednolite zasady rachunkowosci w odniesieniu do
podobnych transakcji oraz innych zdarzen nastepujgcych w zblizonych okolicznosciach.

Wartos¢ bilansowa inwestycji jednostki dominujgcej w jednostce zaleznej oraz cze$¢ kapitatu wtasnego jednostki
zaleznej, ktora odpowiada udziatowi jednostki dominujgcej zostaje wytgczona.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy jednostkami Grupy sg eliminowane
poczawszy od dnia przejecia kontroli. Niezrealizowane straty rowniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja
dostarcza dowodow na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywow.

Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki tworzace Grupe zostajg zmienione tam, gdzie byto to konieczne,
dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi w Grupie.

6.4.2 Jednostki zalezne.

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 30.06.2021r. zostaty objete nastepujace jednostki:
Gietda Praw Majagtkowych Vindexus S.A. — jednostka dominujaca,

GPM Vindexus NSFIZ — jednostka zalezna,

Future NSFIZ - jednostka zalezna,

Alfa NSFIZ — jednostka zalezna,

Fingo Capital S.A. — jednostka zalezna,

Fiz-Bud Sp. z 0.0. — jednostka zalezna.

[CHCNONCNCNC]

Szczegdtowe informacje na temat funduszy GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ, Alfa NSFIZ oraz Fingo Capital S.A. i
Fiz-Bud Sp. z 0.0. zawarto w rozdziale III pkt. 1.2 raportu skonsolidowanego - Informacje o jednostkach zaleznych.

v Objecie kontroli w GPM Vindexus NSFIZ.

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. objeta kontrole 07.04.2011 r nad jednostka zalezng ,GPM Vindexus
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety”, w ktérej posiada 100% kapitatu wptaconego.

Objecie kontroli nastgpito z uwagi na zmiany w statucie funduszu 07.04.2011 r., ktdry rozszerzyt uprawnienia
korporacyjne Zgromadzenia Inwestorow w zakresie akceptacji i kontroli polityki inwestycyjnej Funduszu, a w
szczegolnosci realizacji celéw inwestycyjnych Funduszu. W zwigzku z faktem, iz Spétka dominujgca posiadata na
dzien zmian w statucie Funduszu 100% certyfikatéw inwestycyjnych uznaje sie, ze poprzez rozszerzenie uprawnien
nabyta kontrole nad Funduszem.

Na dzien objecia kontroli Spétka dominujgca posiadata 68 certyfikatéw inwestycyjnych w GPM Vindexus NSFIZ, ktore
stanowity 100% kapitatu Funduszu. Certyfikaty te zostaty objete przez Spétke dominujgcg w sposéb nastepujacy:

seria A 5 sztuk — przydzielono 06.07.2007 r., za cene nabycia 1 000 tys. z,
seria C 10 sztuk- przydzielono 22.08.2008 r., za cene nabycia 1 525 tys. z,
seria D 8 sztuk - przydzielono 16.09.2008 r., za cene nabycia 1 216 tys. z,
seria E 7 sztuk - przydzielono 17.01.2011 r., za cene nabycia 4 625 tys. zi,
seria F 38 sztuk - przydzielono 16.02.2011 r., za cene nabycia 25 297 tys. zi.

QOO0 Q

taczna warto$¢ objetych certyfikatéw inwestycyjnych wynosi 33 663 tys. zt.
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v Objecie kontroli w Future NSFIZ.

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. objefa kontrole 11.09.2012 r nad jednostkg zalezng ,Future
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety”, w ktorej posiadata 95,65% kapitatu
wpfaconego.

Przejecie nastgpito poprzez nabycie 35 certyfikatow inwestycyjnych przez Spdtke dominujaca.

Na dzier objecia kontroli Spotka dominujgca posiadata z 37 certyfikatow inwestycyjnych funduszu Future NSFIZ 35
certyfikaty, ktore stanowity 94,5946% kapitatu Funduszu. Certyfikaty te zostaty objete przez Spoétke dominujacg w
sposob nastepujacy:

o seria A 1 sztuka — nabyto 03.04.2012 r., za cene nabycia 200 tys. z,

e  seria B 34 sztuki — nabyto 11.09.2012 r., za cene nabycia 6 009 tys. zt,

v Objecie kontroli w Alfa NSFIZ.

14 lipca 2016r. w wyniku objecia kontroli nad jednostkg zalezng Adimo Egze S.A. Spdtka dominujaca przejeta
kontrole nad Alfa Niestandaryzowanym Sekurytyzacyjnym Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym. Kontrola zostata
utracona 16 stycznia 2017r.

1 czerwca 2017r, na skutek rozwigzania umowy sprzedazy certyfikatdw inwestycyjnych Alfa NSFIZ zawartej przez
jednostke przejetq Adimo Egze S.A. — Gietda Praw Majatkowych Vindexus S.A. stata sie jedynym uczestnikiem
funduszu Alfa NSFIZ i przejeta 30 certyfikatdw inwestycyjnych serii A. Spotka dominujgca posiada 100% certyfikatow
inwestycyjnych Alfa NSFIZ, a tym samym peing kontrole nad funduszem.

Jednostki zalezne — fundusze sekurytyzacyjne sg powigzane rowniez osobowo z Jednostkg dominujacg z uwagi na
osobe pana Piotra Kuchno petnigcego funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej, ktory
jednoczesnie zasiada w Zarzadzie Mebis Towarzystwa Funduszy inwestycyjnych SA.

v" Objecie kontroli w Fingo Capital S.A.

Fingo Capital S.A. w okresie od 16 grudnia 2016r. do 10 czerwca 2020r. byta jednostkg stowarzyszong spotki
Vindexus, ktéra posiadata 31,87% akcji ogoétem spéiki Fingo Capital.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki Fingo Capital S.A. uchwalito 10 czerwca 2020r. podwyzszenie kapitatu
zaktadowego poprzez emisje akgji serii E. Wielko$¢ emisji 630 500 akcji, wartos¢ nominalna jednej akcji 1 z, ilo$¢
akgcji po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego wyniosta 1 380 500.

Emisja nowych akcji odbyta sie w drodze subskrypcji zamknietej, polegajacej na ztozeniu oferty nabycia akgcji
wylgcznie akcjonariuszom dotychczasowym, ktérym przystuguje prawo poboru.

16 czerwca 2020r. GPM Vindexus S.A. przyjeta oferte nabycia 495 tys. akcji, tacznie posiadata na ten dzien 734 tys.
akgcji, co dato udziat 53,17% w gtosach i kapitale zaktadowym Fingo oraz objecie kontroli. Poprzez nabycie 25
czerwca 2020r. kolejnej transzy akcji w ilosci 400 tys. szt. stan posiadania zwiekszyt sie do 1 134 tys. akgji, co dato
udziat 82,14% gtosow i kapitatu zaktadowego. 23 listopada oraz 17 grudnia 2020r. Spdtka zwiekszyta stan posiadania
akgji Fingo Capital S.A. tacznie o 330 500 akgji.

Na dzien bilansowy Spotka dominujgca posiada 1464 500 akcji Fingo Capital S.A. co stanowi 91,53% kapitatu
jednostki.

v" Objecie kontroli w Fiz-Bud Sp. z o.0.

31 sierpnia 2020r. Spotka dominujaca nabyta tgcznie 4150 udziatéw Fiz-Bud Sp. z 0.0. za kwote 2 075 tys. zt. Na
skutek transakcji udziat Spotki dominujacej w gtosach i kapitale Fiz-Bud Sp. z 0.0. zwiekszyt do 88,55%. GPM
Vindexus S.A. objeta kontrole nad podmiotem.

1 lutego 2021r. Zarzad Fiz-Bud Sp. z 0.0. podjat uchwate o podwyzszeniu kapitatu o 1030 udziatéw. 22 czerwca br.
Spoétka nabyta 1030 udziatéw. Udziat spotki dominujgcej w kapitale Fiz-Bud zwiekszyt sie z 88,55% do 89,62%.
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6.4.3 Ustalenie wartosci firmy.

Zaptaty dokonane z tytutu przejecia.

. Fiz-Bud Sp. z Fingo Capital GPM Vindexus
Zaptaty dokonane z tytutu przejecia Alfa NSFIZ Future NSFIZ NSFIZ

Data przejecia 31.08.2020 16.06.2020 14.07.2016 11.09.2012 07.04.2011
: . . 100% 94,5946% 100%
P::g\(;zn:q pl;zesjg\EVYCh udziatow kapitatowych z 89,62% 91,53% certyfikatow certyfikatow certyfikatow
P 9 inwestycyjnych  inwestycyjnych  inwestycyjnych
Liczba objetych instrumentow 8 812 1134 30 35 68
Warto$¢ godziwa zaptaty 4413 1470 252 6 209 33663
Warto$¢ godziwa aktywow netto na moment
objecia kontroli 4251 632 106 6183 50 665
Zysk / strata powstaty na skutek 0 (26) 17 002

przeszacowania wartosci godziwej udziatu
Wartos¢ firmy 162 838 146
Aktuqliz_af:ja wartosci firmy w okresach (535)

wczesniejszych
Wartos¢ firmy na dzien objecia kontroli 162 303 146

Analiza nabytych aktywow i zobowigzan na dzien przejecia wg wartosci godziwej.

Analiz_a ,nabyt_ych_ aktywow i ,quowial_zan_ na | Fiz-Bud Sp. z Flngo Capltal Alfa NSFIZ Future NSFIZ GPM Vindexus
dzien przejecia wg wartosci godziwej 0.0. \Sgv4

Nabyte aktywa trwate 702%**

Nabyte aktywa obrotowe 8 945* 292%** 123 6 568 58 686
Przejete zobowigzania dtugoterminowe 739%* 5172
Przejete zobowigzania krétkoterminowe 3 515%* 225 17 32 2 849
Aktywa netto 4801 769 106 6536 50 665

Ustalenie wartosci firmy.

Ustalenie wartosci firmy e BdeSp z F|ngo Capltal Alfa NSFIZ FNuStIl_:llnza GPMN\QQIdZeXUS

Koszt pofaczenia 4413 6 183 50 665
Wartos$¢ godziwa przyjetych aktywow netto

mozliwych do zidentyfikowania, w tym: 4801 769 106 6536 50 665
- waﬁo.{é godziwa przypadajaca na akcjonariuszy 4251 632 106 6183 50 665
kontrolujacych
- wartosc godziwa przypadajaca na akcjonariuszy 550 137 0 353
niekontrolujgcych
Wartos¢ firmy na dzien objecia kontroli 162 303 146 0 0

Dane jednostek przejetych od poczatku roku przed korektami konsolidacyjnymi.

Fiz-Bud Sp. z Fingo GPM Vindexus

okres 01.01.2021-  01.01.2021- = 01.01.2021- 01.01.2021- 01.01.2021- 01.01.2021-
30.09.2021  30.09.2021 | 30.09.2021 30.09.2021 30.09.2021 30.09.2021
Przychody z dziatalnosci
i i ot 456 75 2 264 32 281 36 889 71 965
| Wynik finansowy netto (222) (307) (1877) 4436 14 388 | 16 418 |

Przychody ze sprzedazy* - ujeto przychody gotéwkowe lub nalezne.

6.4.4 Utrata wartosci firmy.

Miernikiem wartosci firmy jest nadwyzka ceny transakcyjnej nabycia jednostki nad wartoscig godziwg aktywdéw netto
przejetego podmiotu.

Warto$¢ godziwa oznacza kwote, za ktorg dany sktadnik aktywdw mogtby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi,
niepowigzanymi ze sobg stronami. Wynikajgca z takiej transakcji nadwyzka odzwierciedla oczekiwania jednostki
przejmujacej tzw. dodatkowe korzysci ekonomiczne, ktére moze pozyskac z potgczenia podmiotdw gospodarczych
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(przejecia), i zalezy m.in. od wartosci przedsiebiorstwa przejmowanego, jego pozycji na rynku, posiadanego know
how, bazy kontrahentdw, zastosowanego oprogramowania.

Fingo Capital S.A. opracowata system udzielania pozyczek konsumenckich online ,Taratatu” przy zastosowaniu
outsorcingu narzedzi informatycznych. Rentowno$¢ dziatalnoéci Fingo Capital zostata w znaczacym stopniu
ograniczona w 2020 r. przez regulacje prawne dotyczace branzy udzielania pozyczek, a w szczegdlnosci Ustawa z
dnia 2 marca 2020 o szczegdinych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374, 567, 568,
695; dalej: ustawa o COVID).

Na skutek modyfikacji systemu prawnego, konkurencji na rynku oraz znacznego spadku sptacalnosci pozyczek Fingo
Capital zastosowata wyzsze wymagania w zakresie wiarygodnosci kredytowej (scoring) pozyczkobiorcy oraz
ograniczyta ilos¢ i wartos¢ udzielanych pozyczek oraz okres kredytowania. Oszacowana przy przejeciu kontroli Fingo
Capital S.A. wartos¢ firmy jest obarczona istotnym ryzykiem obnizenia w latach nastepnych wynikéw finansowych,
zwlaszcza ze Spdtka zawiesita dziatalno$¢ w drugim pdtroczu ubiegtego roku. Z uwagi na wymienione czynniki
zidentyfikowano utrate wartosci firmy.

Fiz-Bud Sp. z o.o. realizuje budowe obiektu mieszkalno- ustugowego w Warszawie przy ul. Kordeckiego o facznej
powierzchni mieszkalno-ustugowej 1272,74 m2, obejmujgcej 22 lokale mieszkalne i 1 lokal ustugowy oraz
powierzchni garazowej zawierajgcej 25 miejsc postojowych.

Inwestycja zostata zakonczona 25 pazdziernika 2021r. Do dnia opublikowania sprawozdania dokonywano odbioréw
poszczegdlnych czesci projektu przez uprawnione stuzby administracji panstwowej. Planowane przychody netto
wynoszg 13,4 min zt. Planowany zysk netto 0,8 min. zt. Wycena spotki zostata przeprowadzona metodg dochodowa,
przy zatozeniu realizacji prognozy odzwierciedla warto$¢ biezacg spotki. Zidentyfikowano wartos¢ firmy w wysokosci
162 tys. zt. Na dzien sprawozdawczy nie wystapita utrata wartosci firmy.

6.4.5 Udzialy/akcje niekontrolujagce oraz transakcje z udziatlowcami/akcjonariuszami
niekontrolujacymi.

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezace do Grupy udziaty w spotkach objetych konsolidacjg. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako warto$¢ aktywdw netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzien nabycia
akcjonariuszom spoza grupy kapitatlowej. Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wiasnosciowego jednostki dominujgcej w
tych aktywach netto.

Udziaty niekontrolujace w aktywach netto obejmuja:
© warto$¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3 oraz
© zmiany w kapitale wtasnym przypadajace na udziat niekontrolujgcy, poczawszy od dnia potaczenia.

Zyski i straty oraz kazdy skfadnik innych catkowitych dochoddw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej
oraz udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujacej oraz
udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przyjmujg wartos¢ ujemna.

6.4.6 Jednostki stowarzyszone.

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktorych nie kontroluje, co zwykle
towarzyszy posiadaniu od 20% do 50% ogdlinej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych sg rozliczane metodg praw wiasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.
Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
za$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia - w pozostatych kapitatach. Warto$¢ bilansowg
inwestycji koryguje sie o tgczne zmiany ich stanu od dnia nabycia.
Na dzien sporzadzenia $rddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2021r.-
30.09.2021r. Grupa posiadata dwie jednostki stowarzyszone, w ktdérych nie sprawowata kontroli:

e Eurea Sp. z 0.0. — 30,00% liczby gtoséw,

e Pollease Sp. z 0.0. — 25,00% liczby gtosdw.

6.4.7 Jednostki nie objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdaniem finansowym objeto wszystkie jednostki zalezne.
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6.4.8 Wspodlne przedsiewziecia.

Wspdlne przedsiewziecie to wspodlne ustalenie umowne, w ramach ktdrego strony sprawujgce wspotkontrole nad
ustaleniem umownym majg prawa do aktywow netto tego przedsiewziecia. Udziat we wspdlnym przedsiewzieciu jest
wyceniany zgodnie z metodg praw wiasnosci. W momencie poczatkowego ujecia inwestycja we wspolnym
przedsiewzieciu jest ujmowana wedtug kosztu, a wartos¢ bilansowa jest powiekszana lub pomniejszana w celu ujecia
udziatéw inwestora w zyskach lub stratach jednostki, w ktorej dokonano inwestycji, odnotowanych przez nig po dacie
nabycia. Udziat inwestora w zysku lub stracie jednostki, w ktérej dokonano inwestycji, ujmuje sie w zysku lub stracie
inwestora. Otrzymane wyptaty z zysku wypracowanego przez jednostke, w ktorej dokonano inwestycji, obnizajg
wartos¢ bilansowg inwestycji. Korekta wartosci bilansowej moze by¢ tez konieczna ze wzgledu na zmiany proporgji
udziatu inwestora we wspolnym przedsiewzieciu.

6.5 Dane porownawcze.

W $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej na dziern 30.09.2021r.
zastosowano poréwnawcze dane Grupy Kapitatowej za okres 01.01.2020-30.09.2020 oraz dane porownawcze za rok
sprawozdawczy 01.01.2020-31.12.2020.

6.6 Informacje dotyczace sezonowosci dziatalnosci lub cyklicznosci dziatalnosci.

W Grupie Kapitatowej nie wystepuje zjawisko sezonowosci oraz cyklicznosci dziatalnosci.

6.7 Segmenty operacyjne.

W dziatalno$ci operacyjnej Grupy Kapitatowej wyodrebniono jej segmenty, z ktrych uzyskuje ona przychody i ponosi
koszty zwigzane z tymi przychodami, a wyniki dziatalnosci w danym segmencie sg regularnie analizowane przez
Zarzad, ktory wykorzystuje je przy podejmowaniu decyzji o zasobach alokowanych w danym segmencie.

Z uwagi na kryterium rodzaju wykonywanych ustug windykacji w Grupie zidentyfikowano nastepujace segmenty

operacyjne:
a. Zarzadzanie wiasnymi wierzytelnosciami - przychody z wierzytelnosci nabytych,
b. Inne przychody z zarzadzania wierzytelnosciami,
C. Pozostata dziatalnosc.

W ogodlnej kwocie przychoddw z dziatalnosci operacyjnej, przychody z segmentu zarzadzania wierzytelnosciami
wiasnymi wynoszg 64 261 tys. zt i stanowig ponad 87,35% skonsolidowanych przychodéw operacyjnych. W
segmencie innych przychoddw z zarzadzania wierzytelnosciami uzyskano w okresie 01.01.2021r. — 30.09.2021r.
8851 tys. zt, co stanowi udziat 12,03% w przychodach operacyjnych ogétem. Do segmentu — inne przychody z
zarzadzania wierzytelnosciami - zaliczono wynagrodzenie jednostki dominujacej za zarzadzanie wierzytelnoSciami
MEBIS TFI S.A. oraz innych podmiotéw, z ktérymi Spétka dominujgca ma podpisane umowy na windykacje.

Na 30.09.2021r. wyodrebniono oddzielny segment dziatalno$ci — pozostata dziatalno$¢, w ktdrym ujeto wyniki
finansowe spotki zaleznej Fiz-Bud. Grupa uzyskata z tytutu tej dziatalnosci przychdd w kwocie 456 tys. zt, co stanowi
0,62% przychoddw operacyjnych.

W innych przychodach, obok pozycji zarzadzania wierzytelnosciami wtasnymi ujeto wyniki finansowe dziatalnosci
pozyczkowej Fingo Capital S.A. ze wzgledu na niskg wartosc.

Wyszczegdlnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 -
Y 9 30.09.2021 30.09.2020

Przychody z dziatalnosci operacyjnej 73 568 45 695
Zarzadzanie wierzytelnosciami wtasnymi 64 261 39 251
Inne przychody z zarzgdzania wierzytelno$ciami 8 851 6 444
Pozostata dziatalnos¢ 456 0
Przychody z dziatalnosci podstawowej — udziat % w przychodach 100,00% 100,00%
Zarzadzanie wasnymi wierzytelnosciami / udziat % w przychodach 87,35% 85,90%
Inne przychody z zarzgdzania wierzytelnosciami 12,03% 14,10%
Pozostata dziatalnos¢ 0,62% 0%
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Wyniki na segmentach w okresie 01.01.2021r. — 30.09.2021r.
Inne przychody

Zarzadzanie

e - 2+ Z zarzadzania Pozostata .
Wyszczegdlnienie wierzytelnoscia . o . 2z tacznie
. . | wierzytelnoscia dziatalnosc¢
mi wiasnymi mi
1. Przychody z dziatalno$ci operacyjnej 64 261 8 851 456 73 568
II. Koszt wtasny (29 636) (8 716) (401) (38 753)
Koszt wpisdéw sadowych i egzekucyjnych (12 024) (12 024)
Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami wiasnymi (17 612) (17 612)

Koszt zwigzany z innymi przychodami z zarzadzania

wierzytelnosciami (8716) (8716)
Inny koszt wiasny (401) (401)
III. Zysk (strata) brutto na sprzedazy 34 625 135 55 34 815
Pozostate przychody operacyjne 71 0 4 75
Koszty ogdlnego zarzadu, w tym: (4 141) 0 (276) (4 417)
- pozostate kategorie kosztow operacyjnych (4 141) 276) (4417)
Pozostate koszty operacyjne (56) 0 0 (56)
1V. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 30 499 135 (217) 30 417
Przychody finansowe 171 0 0 171
Koszty finansowe (4 746) (19) 0 (4 765)
%(ojeztfcij ;vpzrgwa\ﬂwa sSzgr;:aéiach) netto jednostek rozliczanych (47) 0 (47)
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 25 877 116 (217) 25776
VI. Podatek dochodowy (2 752) (22) “4) (2 778)
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 23 125 94 (221) 22 998
VIIL. Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
:i(e'kzoftl; 0(lit-]_ralag():hnetto przypadajacy na akcjonariuszy 0 0 (42) (42)
X. Zysk (strata) netto przypadajacy na podmiot dominujacy 23125 94 (179) 23 040

W tabeli wyzej oszacowano przychody i koszty dla poszczegdinych segmentéw. Koszty ogdinego zarzadu oraz koszty
finansowe zostaty policzone jako procent kosztdw, przypadajgcych na spétke dominujaca.

Zarzadzanie Inne przychody z

Pozycje aktywdw i pasywow wierzytelnoéqiami : zarzadza'ni_a _ dZ?;gf;i?é tacznie
wiasnymi wierzytelnosciami
AKTYWA
Aktywa trwate 17 717 84 17 801
Zapasy 14 201 14 201
Naleznosci 5 386 1322 35 6 743
Pakiety wierzytelnosci 131 364 97 096 228 460
Srodki pieniezne 59 054 2103 61 157
Pozostate aktywa obrotowe 3798 3798
Suma aktywow 217 319 98 418 16 423 332160
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania finansowe 95931 969 96 900
Zobowigzania handlowe i pozostate 4 406 10 270 14 676
Pozostate sktadniki pasywow 7 273 7 273
Suma zobowigzan 107 610 0 11 239 118 849
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Wyniki na segmentach w okresie 01.01.2020 — 31.12.2020r.

Wyszczegolnienie

1. Przychody z dziatalno$ci operacyjnej
II. Koszt wiasny
Koszt wpisdéw sadowych i egzekucyjnych

Koszt operacyjne zarzadzania wierzytelnosciami wkasnymi

Koszt zwigzany z innymi przychodami z zarzadzania wierzytelnosciami
jednostek zewnetrznych

III. Zysk (strata) brutto na sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne
Koszty ogdlnego zarzadu, w tym:

- pozostate kategorie kosztow operacyjnych
Pozostate koszty operacyjne
IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek rozliczanych metoda praw
wiasnosci

V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem

VI. Podatek dochodowy

VIIL. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

VIIL. Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej

IX. Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy niekontrolujgcych
X. Zysk (strata) netto przypadajacy na podmiot dominujacy

Zarzadzanie

wierzytelnosciami

wiasnymi
56 578

(35 352)
(14 761)
(20 591)

21226
288

(4 872)
(4 872)
(446)
16 196
694

(7 206)

(104)

9580
(4 190)
5390

(84)
5474

VINDEXUS
Inne przychody z -
zarzgdzania Lacznie
wierzytelnosciami

8 937 65 515

(8 798) (44 150)

(14 761)

(20 591)

(8798) (8798)

139 21 365

288

(4 872)

(4872)

(446)

139 16 335

694

(41) (7 247)

(104)

98 9678

(19) (4 209)

79 5469

(84)

79 5553

. o . Zarzadzanie Inne przychody z zarzadzania .
Pozycje aktywow i pasywow . PP . 1 PP tacznie
wierzytelnosciami wtasnymi wierzytelnosciami

AKTYWA

Aktywa trwate 17 913
Zapasy 10 961
Naleznosci 8019
Pakiety wierzytelnosci 124 918
Pozostate aktywa obrotowe 34 638
Suma aktywow 196 449

ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania finansowe 88 803
Zobowigzania handlowe i pozostate 8 521
Suma zobowigzan 97 324

17 913
10 961
8572
221 618
34 638
293 702

553
96 700

97 253

88 803

8 521
0 97 324

6.8

Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktére byly prezentowane w

poprzednich okresach srédrocznych biezacego roku obrotowego, lub zmiany wartosci
szacunkowych kwot, ktére byly prezentowane w poprzednich latach obrotowych.

6.8.1
umorzeniami i wyptata dochodoéw.

Szacunek rezerwy na odroczony podatek dochodowy w zwiazku z planowanymi

W 2020 roku Grupa oszacowata rezerwe na umorzenie lub wyptate dochodu z funduszy sekurytyzacyjnych w ciggu
najblizszych 5 lat w kwocie 14 951 tys. zt. oraz utworzyfa z tego tytutu rezerwe na podatek odroczony 2 841 tys. zi.
Na koniec trzeciego kwartatu br. Grupa oszacowano przyszte umorzenie certyfikatow 12 408 tys. zt. i utworzono
rezerwe na odroczony podatek w kwocie 2 358 tys. zt. Planowany taczny wplyw z umorzenia certyfikatow lub wypfaty
dochodu z funduszy sekurytyzacyjnych w okresach przysztych wynosi 27 359 tys. zt. Stan rezerwy na odroczony

podatek 5 199 tys. zi.
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6.9 Rodzaj oraz kwoty pozycji wplywajacych na aktywa, pasywa, kapital, wynik finansowy netto
oraz przeptywy srodkéw pienieznych, ktore sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢
lub wywierany wplyw w trzech kwartatach 2021r. oraz do dnia publikacji raportu.

W trzech kwartatach 2021r. oraz do dnia publikacji raportu Grupa Kapitatowa nie odnotowata szczegdinych zdarzen o
nietypowym charakterze w dziatalnosci operacyjnej ze wzgledu na ich rodzaj i wielko$¢, ktdre miatyby znaczacy
wplyw na jej wyniki finansowe.

Wplyw istotnych zdarzen na aktywa, pasywa, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne w Grupie Kapitatowej w
biezacym roku.

01.07.2021-30.09.2021 Pozngn";’nss%rvav‘;";z"a”'” (WKagtaz y Dodatkowe informacje
1.

Nabycie wierzytelnosci

- - Poniesione . - Opisano w rozdziale VI
Nabycie wierzytelnosci wydatki Nabyte wierzytelnosci (24 477) pkt 2
2. | Wydatki na pozostate aktywa finansowe
Poniesione Opisano w rozdziale IV
Objecie obligacji i udzielenie pozyczek datki Pozostate aktywa finansowe (3771) pkt 4 — Objasnienia do
wy przeptywow
3. | Kredyty i otrzymane pozyczki
- . Opisano w rozdziale IV
L Poniesione Kredyty i pozostate A
Spfata kredytow i pozyczek wydatki zobowigzania finansowe (5 256) pkt 4 ObJasn!enla do
przeptywow
4. | Emisja i zakup obligacji
Poniesione Pozostate zobowigzania Opisano w rqzdziale v
Wykup obligagji serii Y1, A2, C2, O . (31 750) pkt 4 — Objasnienia do
wydatki finansowe ,
przeptywow
- B Opisano w rozdziale IV
Emisja obligacji serii F2, G2, H2 Wptyw $rodkow POZOSt?J{e zobowigzania 43010 pkt 4 — Objasnienia do
inansowe .
przeptywow
5. | Rzeczowe aktywa obrotowe
. . . Poniesione Zapasy — produkcja .
Wzrost naktadéw na inwestycje wydatki niezakoficzona (3 240) Bilans rozdz. II pkt 2
Otrzymane w trzech kwartatach Wptyw
przedptaty na poczet sprzedazy lokali Srodkow Zobowigzania handlowe 7 444 Saldo przedptat 9 888
mieszkalnych w Fiz-Bud Sp. z 0.0. pienieznych

W trzecim kwartale 2021r. w Grupie nie byto istotnych naby¢ rzeczowych aktywdw trwatych ani nie powstaty
zobowigzania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

Wptyw istotnych zdarzen na aktywa, pasywa, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne od 1 pazdziernika 2021r. do
dnia publikacji raportu.

L.p. 01.10.2021 — 25.11.2021 Skutek S U R o Dodatkowe informacije
finansowym (w tys. zt)

1. Emisja i wykup obligacji
Pozostate zobowigzania
finansowe

Opisano w rozdziale IV

Wykup obligacji serii C2 Poniesione wydatki pkt 34

(1 250)

6.10 Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych.

Na dzien bilansowy Grupa posiada dwie jednostki stowarzyszone:
e Eurea Sp. z 0.0. — 30,00% kapitatu zaktadowego,
e Pollease Sp. z 0.0. — 25,00% kapitatu zakladowego.

Udziaty i akcje w jednostkach stowarzyszonych 305(,)9'.2 021 315%2'.2 020

Udziaty i akcje w spdtkach, nienotowane na rynku publicznym w tym:

Udziaty Eurea Sp. z 0.0. 620 667
Udziaty Pollease Sp. z o.0. 117 119
RAZEM 737 786
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Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych posiada Spdtka dominujgca. Szczegdtowe informacje dotyczace

jednostek stowarzyszonych oraz wyceny akgji i udziatow tych jednostek zawarte sg w rozdziale III pkt 6.7.3 oraz
6.7.4.

6.11 Udzialy i akcje w pozostatych jednostkach.

Inwestycje dtugoterminowe 30.09.2021 31.12.2020

Akcje/ Udziaty w spdtkach nienotowanych na gietdzie* 1467 1 466

RAZEM 1467 1466

*Qd 01 stycznia 2018 r. przyjeto zgodnie z MSSF 9 zasade wyceny instrumentow finansowych w jednostkach pozostatych innych niz jednostki zalezne i
stowarzyszone w warto$ci godziwej z uwzglednieniem jej zmiany w wyniku finansowym.

Akcje i udziaty w pozostatych jednostkach posiada Spdtka dominujgca. Szczegdtowe informacje dotyczace akcji i
udziatow zawarte sg w rozdziale V pkt 6.8.

W biezacym roku 2021r. wycena udziatdw w pozostatych jednostkach nie ulegta zmianie w stosunku do okresu
poréwnawczego.

6.12 Pozostale aktywa finansowe.

Pozostate aktywa finansowe 30.09.2021 31.12.2020

Pozyczki udzielone 734 1657
Obligacje 3091 2 169
Lkacznie 3825 3826
Utrata wartosci z tytutu oszacowania straty kredytowej MSSF 9 (118) (58)
tacznie w tym: 3707 3768
Pozyczki krétkoterminowe 731 1624
Obligacje krétkoterminowe 2976 2 144

6.12.1 Udzielone pozyczki.

30.09.2021r.
. Termin Zabezpiecze
umowy kapitat bilansowa
|__Nominalne | Efekywne | | |
tacznie
Solarne Suszamie 695 695 716 7% 7,26% 15.11.2021 Brak
Biomasy Sp. z o.0.
Pozostate 15 15 15 7,20% 7,31%-7,37%  31.12.2021 Brak

31.12.2020r.

NTE Niesptacony | Wartos¢ Zabezpieczeni
R G TR poiﬁét\" w3 kapitat bllansowa Nomlnalne Efektywne LISl Szl a

Ltacznie 1805 1479 1624

Master Finance S.A. 750 422 495 7,20/ 8,50%  8,59%-8,62%  30.01.2021 Brak
Top — Com Sp. z 0.0. 1 000 1 000 1074 7,20%/10,00% 9,98% 31.07.2021 Brak
Pozostate 55 57 55 7,20% 7,20% Brak

Pozyczki zostaty udzielone przede wszystkim przez Spétke dominujgcg. Zmiany w zakresie udzielonych pozyczek
zostaty opisane w rozdziale V pkt 6.9.1.
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6.12.2 Obligacje objete.

VINDEXUS

Obligacje objete w zamortyzowanym koszcie 30.09.2021 31.12.2020

Obligacje serii A Aliant Legal Sp. z 0. o.

Obligacje serii A PM Capital Sp. z o. o. 3091
Obligacje objete brutto tacznie 3091
Utrata wartosci z tytutu oszacowanej straty kredytowej MSSF 9 (115)
Obligacje objete netto facznie 2976
- dtugoterminowe 0
- krétkoterminowe 2976

2169
0
2169
(25)
2144

2144

A . Termin umown . Oprocentowanie 22 e
Wyszczegolnienie | Data zawarcia & uUmowWnY | kwota nominalna P Wartosc bilansowa
wymagalnosci Nominalne Efektywne

Wg stanu na 30.09.2021 3000

Obligacje serii A 15.02.2021 15.02.2022 3000 7% 7%
Wg stanu na 31.12.2020 1900

Obligacje serii A 05.06.2019 09.04.2021 1900 9% 8,97%

2976
2976
2144
2144

15 lutego 2021r. jednostki zalezne GPM Vindexus NSFiZ oraz Alfa NSFIZ objely tacznie 3000 obligacji serii A o
wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda. Oprocentowanie 7% w skali roku. Termin wykupu ustalono na 15 lutego 2022r.

6.13 Naleznosci handlowe i pozostate.

6.13.1 Naleznosci brutto handlowe i pozostate.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Naleznosci handlowe i pozostate brutto 7 117
- od jednostek powigzanych 1322
- od pozostatych jednostek 5795
Utrata wartosci (374)
Naleznosci handlowe i pozostate netto 6743

9 051
553
8498
(479)
8572

6.13.2 Utrata wartosci dla naleznosci handlowych i pozostatych.

Naleznosci handlowe — utrata wartosci na 30.09.2021.

Zmiana stanu utraty wartosci naleznosci handlowych 30.09.2021

31.12.2020

Jednostki pozostate

Utrata wartosci naleznosci handlowych na poczatek okresu 454
Zmiana utraty wartosci w okresie (103)
- Utrata wartosci naleznosci handlowych (103)
Utrata wartosci naleznosci handlowych na koniec okresu 351

178
276
276
454

Naleznosci pozostate — utrata wartosci na 30.09.2021.

Zmiana stanu utraty wartosci naleznosci pozostatych 30.09.2021 31.12.2020

Jednostki pozostate

Utrata wartosci pozostatych naleznosci na poczatek okresu 25
Zmiana utraty wartosci w okresie (2)
Utrata wartosci pozostatych naleznosci )
Utrata wartosci pozostatych naleznosci na koniec okresu 23

37
(12)
12)
25
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6.13.3 Naleznosci handlowe o pozostatlym od dnia bilansowego okresie sptaty.

VINDEXUS

Naleznosci handlowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 30.09.2021 31.12.2020

Jednostki powigzane
0 dniu spfaty do 60

przeterminowane

Naleznosci handlowe brutto od jednostek powigzanych

Jednostki pozostate
0 dniu spfaty do 60
0 dniu spfaty od 61 do 90

Przeterminowane

Naleznosci handlowe brutto od pozostatych jednostek

Naleznosci handlowe brutto

Utrata wartosci naleznosci

Naleznosci handlowe netto

1322

1322

5384

100
5484
6 806

(351)
6 455

553

553

7915

127
8042
8595

(454)
8141

6.13.4 Przeterminowane naleznosci handlowe.

Przeterminowane ‘ Nie
o Razem ]
naleznosci handlowe przeterminowane

Jednostki powigzane
Naleznosci brutto
Utrata wartosci
Naleznosci netto
Jednostki pozostate
Naleznosci brutto
Utrata wartosci
Naleznosci netto
Ogotem

Naleznosci brutto
Utrata wartosci
Naleznosci netto

Jednostki powigazane
Naleznosci brutto
Utrata wartosci
Naleznosci netto
Jednostki pozostate
Naleznosci brutto
Utrata wartosci
Naleznosci netto
Ogotem

Naleznosci brutto
Utrata wartosci
Naleznosci netto

1322

1322

5 484
(351)
5133

6 806
(351)
6 455

553

553

8 042

(454)

7 588

8 595

(454)
8141

30.09.2021
1322 0
1322 0
5 384 0
(251)

5133 0
6 706
(251)

6 455

31.12.2020
553 0
553 0
7915 11
(354)

7 561 11
8 468 11
(354) 0

8114 11

16

16

16

16

Przeterminowanie w dniach
61-90dni | 91-180dni | 181-360dni | >360 dni

100
(100)

100
(100)

100
(100)

100
(100)

6.13.5 Pozostate naleznosci.
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VINDEXUS

Pozostate naleznosci brutto, w tym:
od jednostek powigzanych

od pozostatych jednostek

Utrata wartosci

Pozostate naleznosci netto

311 456

0 0
311 456
(23) (25)
288 431

Naleznosci pozostate denominowane sg w PLN. Nie wystgpity naleznosci w walutach obcych.

6.14 Wierzytelnosci nabyte.

6.14.1 Zmiana wartosci bilansowej wierzytelnosci.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

A: Wartos¢ bilansowa wierzytelnosci na poczatek okresu w zamortyzowanym koszcie
1.Zmiana wartosci bilansowej, w tym:

1a. zakup nowych wierzytelnosci

1b. optacone wpisy sagdowe oraz optaty komornicze

1c. wynik na wierzytelnosciach nabytych

1d. wptywy gotéwkowe z wierzytelnosci

B: Wartos¢ bilansowa wierzytelnosci na koniec okresu

Zmiana stanu wierzytelno$ci w rachunku przeptywdw pienieznych

221 618 243 236
6 842 (21 618)
24 477 22 490
0 0

64 261 56 578
(81 896) (100 686)
228 460 221 618
(6 842) 21618

6.14.2 Stosowane techniki wyceny i dane wejsciowe wykorzystywane do wyceny pakietow

wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie.

Grupa Kapitatowa wycenia pakiety wierzytelnosci na dzien bilansowy, zgodnie z nowym standardem MSSF 9, w

zamortyzowanym koszcie.

Sposdb wyceny opisano w rozdziale IV pkt 6.27.3 sprawozdania jednostkowego.

6.15 Kapitat zakladowy Spotki dominujacej.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Liczba akgji
Warto$¢ nominalna akcji w zt

Kapital zakladowy w zt

11 680 000 11 680 000
0,10 0,10
1 168 000,00 1 168 000,00

30 czerwca 2021 r. Zwyczajne Walnego Zgromadzenie Akcjonariuszy Gietdy Praw Majatkowych Vindexus S.A.
uchwalito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki o 2.000,00 zt w drodze emisji 20 000 akcji zwykitych na
okaziciela serii M. Podwyzszenie kapitatu zwigzane byto z wdrozeniem Programu Motywacyjnego.

Warto$¢ rynkowg akcji serii M, ktdra wyniosta 126 tys. zt. ustalono na podstawie kursu zamkniecia notowan na GPW
w Warszawie z dnia ustalenia listy oséb uprawnionych do udziatu w Programie Motywacyjnym.

14 wrzesdnia br. zostat ztozony wniosek do Krajowego Rejestru Sadowego o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu

zaktadowego Spotki. Na dzien publikacji raportu sad nie wydat postanowienia.
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6.15.1 Stan akcjonariatu jednostki dominujacej.

Kapitat zakladowy GPM Vindexus S.A. — struktura akcjonariatu w zt na dzien 30.09.2021r.

Py -
Akcjonariusz Liczba akgji fo ka.pltaiu Liczba gtosow % gtosow
akcyjnego

Jan Kuchno 4 619 000 39,55% 4619 000 39,55%
Piotr Kuchno 1033 500 8,85% 1033 500 8,85%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 2 114 641 18,10% 2 114 641 18,10%
Pozostali akcjonariusze* 3912 859 33,50% 3912 859 33,50%
Razem 11 680 000 100,00% 11 680 000 100,00%

18 oraz 19 pazdziernika 2021r. Spétka otrzymata zawiadomienia od Prezesa Zarzadu Jana Kuchno i od Cztonka Rady
Nadzorczej Julii Kuchno o zmianie stanu posiada akcji. Przed transakcjg Pan Jan Kuchno posiadat 4 619 000 akcji, co
stanowito 39,55% kapitatu zakladowego Spotki. Na dzien zawiadomienia Pan Jan Kuchno posiadat 4 019 000 akgiji,
co stanowi 34,40% kapitatu zaktadowego Spdtki, a Pani Julia Kuchno 300 000 akcji, co stanowi 2,57% kapitatu
zaktadowego Spdtki.

8 listopada br. Spotka otrzymata zawiadomienie od AgioFunds TFI S.A. o zmianie stanu posiadania akcji przez
fundusze zarzadzanie przez AgioFunds TFI S.A. Na dzien zawiadomienia fundusze inwestycyjne, zarzadzane przez
Towarzystwo, posiadajg 1 675 010 akcji Spotki, co stanowi 14,34% udziatu kapitatu zaktadowego Spotki.

Kapitat zakladowy GPM Vindexus S.A. — struktura akcjonariatu w zt na dzien publikacji raportu za trzeci kwartat
2021r.

Py -
Akcjonariusz Liczba akgji & ka'plta’fu Liczba gtosow % gtosow
akcyjnego

Jan Kuchno 4 019 000 34,40% 4 019 000 34,40%
Piotr Kuchno 1033 500 8,85% 1033 500 8,85%
Julia Kuchno 300 000 2,57% 300 000 2,57%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 1675010 14,34% 1675010 14,34%
Pozostali akcjonariusze* 4 652 490 39,84% 4 652 490 39,84%
Razem 11 680 000 100,00% | 11 680 000 100,00%

6.16 Zysk na jedng akcje.

Zysk na jedng akcje policzono jako iloraz zysku netto i srednio wazonej ilosci akcji w danym okresie.

Zysk netto na jedna akcje 01.01-30.09.2021 01.01-31.12.2020 | 01.01-30.09.2020

Zysk netto 23 040 5553 4514
Srednia wazona liczba akcji w szt. 11 680 000 11 680 000 11 680 000
Zysk netto na jedna akcje (w zt.) 1,97 0,48 0,39

6.17 Zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego.

Aktem notarialnym z 1 lutego 2021r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego w jednostce zaleznej Fiz-Bud Sp.
Z 0.0. 0 1030 udziatéw i warto$ci nominalnej 515 tys. zt. Udziaty zostaty objete przez udziatowca mniejszosciowego i
pokryte wkfadem pienieznym.

6.18 Dywidendy wyptacone do dnia opublikowania raportu za trzeci kwartat 2021r.

Informacja o dywidendzie wyptaconej za 2020 rok z zysku Spotki dominujgcej przedstawiona jest w rozdziale V pkt
6.15 niniejszego raportu.
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6.19 Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej.

e 01.01.2020-
Wyszczegolnienie 01.01.2021 -30.09.2021 31.12.2020

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej na poczatek okresu 7 014 7 014
Nadwyzka ceny emisyjnej akcji powyzej ceny nominalnej

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akgcji powyzej ceny nominalnej na koniec okresu 7014 7 014

6.20 Kapitaly pozostate.

Sktadniki kapitatdw pozostatych 30.09.2021 31.12.2020

Kapitat zapasowy z podziatu zyskéw netto lat ubiegtych, w tym: 158 551 150 688
- podzielony wynik lat ubiegtych 158 281 150 418
- Zysk ze sprzedazy akcji wiasnych 270 270
Fundusz rezerwowy przeznaczony na wyptate dywidendy 4027 4027
Pozostate kapitaty - skutki wyceny programu motywacyjnego w wartosci godziwej 646 646
RAZEM 163 224 155 361
6.21 Emisja i wykup oraz zmiana warunkow emisji obligacji w trzecim kwartale 2021r. oraz do dnia

publikacji raportu.

6.21.1 Emisja obligacji.

> Obligacje serii H2 - Spétka dominujaca wyemitowata obligacje serii H2 o tacznej warto$ci nominalnej 15,8
min zt. Srodki z emisji wptynety 08 lipca 2021r. Zgodnie z warunkami emisji, powstanie praw z obligacji
nastagpito po rejestracji obligacji w depozycie papierdw wartoSciowych prowadzonym przez KDPW, co
nastgpito 2 lipca 2021 roku.

6.21.2 Wykup obligacji.

» Obligacje serii Y1- 9 lipca br. przed terminem umownym Spotka dominujgca wykupita obligacje serii Y1 o
wartosci nominalnej 2 min zi, tacznie z odsetkami. Na dzien bilansowy obligacje serii Y1 zostaty wykupione
w catosci.

» Obligacje serii C2 — 30 pazdziernika 2021r. Spdtka dominujagca wykupita zgodnie z warunkami emisji
obligacje serii C2 o wartosci nominalnej 1,25 min zt tacznie z odsetkami. Na dzien publikacji raportu
pozostaty do sptaty obligacje o wartosci nominalnej 3,25 ml zt.

6.21.3 Zmiana warunkéw emisji obligacji.

W trzecim kwartale 2021r. warunki dla wyemitowanych obligacji nie ulegty zmianie.

6.21.4 Informacja o terminach zapadalnosci obligacji.

- Obligacje Obligacje Obligacje Obligacje Obligacje .
Lz zeiaingd serii B2 serii C2 serii F2 serii G2 serii H2 I

2022-04-30 1250 1250
2022-05-06 5625 5625
2022-10-31 2 000 2 000
2022-11-06 5625 5625
2023-05-06 5625 5625
2023-11-06 5625 5625
2024-05-06 5625 5625
2024-11-06 5625 5625
2024-12-09 20 000 20 000
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2024-12-16 8 000 8 000
2025-05-06 11 250 11 250
2025-06-30 15 800 15 800
Wartos¢ nominalna ogétem 45 000 3250 20 000 8 000 15 800 92 050

6.21.5 Informacja o warunkach wyemitowanych obligacji.

. Data Data Kwota Oprocentowanie Oprocentowanie
Typ transakgcji - . .
przydziatu wykupu nominalna nominalne efektywne

Wg stanu na 30.09.2021

Obligacje serii B2 06.05.2019 06.05.2022 -06.05.2025* 45 000 Wibor 6M +6,45% 8,43%
Obligacje serii C2 04.11.2019 30.04.2021 - 31.10.2022** 4 500 7,90% 8,47%
Obligacje serii F2 08.06.2021 09.12.2024 20 000 Wibor 6m+5,5% 7,12%
Obligacje serii G2 16.06.2021 16.12.2024 8 000 Wibor 6m+5,5% 7,12%
Obligacje serii H2 30.06.2021 30.06.2025 15 800 Wibor 6m+5,5% 8,69
Lacznie wartos¢ nominalna 93 300

* Umowne terminy wykupu zostaty okreslone w nastepujacych datach: 06.05.2022 — 5 625 tys. zt; 06.11.2022 - 5 625 tys. zt -; 06.05.2023 - 5 625
tys. zt -; 06.11.2023 - 5 625 tys. zt -; 06.05.2024 - 5 625 tys. zt -; 06.11.2024 - 5 625 tys. zt -; 06.05.2025 -11 250 tys. zt.

** Umowne terminy wykupu zostaty okreslone w nastepujacych datach: 30.04.2021 — 1 250 tys. zt; 30.10.2021 — 1 250 tys. zt; 30.04.2022 — 1 250
tys. zt; 31.10.2022 — 2 000 tys. zt.

6.22 Pozostate zobowigzania finansowe.
Zobowigzania leasingowe 0 0
Obligacje 94 420 81031
Pozyczki 703 1199
Razem zobowiagzania finansowe 95123 82 230
- diugoterminowe 80 030 54 640
- krétkoterminowe 15093 27 590

6.22.1 Stan zobowigzan z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych na 30.09.2021r.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Obligacje serii Y1 Jednostka dominujgca 9975
Obligacje serii A2 Jednostka dominujgca 0 19 853
Obligacje serii B2 Jednostka dominujgca 45 908 44 898
Obligacje serii C2 Jednostka dominujaca 4637 5801
Obligacje serii F2 Jednostka dominujaca 20 418

Obligacje serii G2 Jednostka dominujgca 8 156

Obligacje serii H2 Jednostka dominujgca 15 301

Obligacje serii O Future NSFIZ 0 504
Razem obligacje* 94 420 81031
- dtugoterminowe 80 030 53973
- krétkoterminowe 14 390 27 058

Zobowigzania z tytutu obligacji serii Y1, B2, C2, F2 oraz G2 zostaty zaciggniete przez Spotke dominujaca i zostaty
zabezpieczone poprzez ustanowienie zabezpieczenia na certyfikatach inwestycyjnych funduszy GPM Vindexus NSFIZ,
Future NSFIZ oraz Alfa NSFIZ. Zabezpieczenia zostaty szczegétowo opisane w rozdziale V pkt. 6.7.5.
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6.23 Kredyty bankowe.

Kredyt w rachunku biezagcym — GPM Vindexus S.A. 1511 2118
Kredyt — Fiz- Bud Sp. z o.0. 266 4 455
Suma kredytéw i pozyczek 1777 6 573

6.23.1 Kredyt bankowy - Spotka dominujaca.

Informacje o kredycie bankowym zaciggnietym przez Spétke dominujaca, w szczegdlinoséci o warunkach, wysokosci
oraz zabezpieczeniach kredytu, zawarto w rozdziale V pkt 6.19.

6.23.2 Kredyty bankowe — jednostka zalezna.

Fiz-Bud Sp. z 0.0. posiada zobowigzanie kredytowe z tytutu kredytu deweloperskiego udzielonego przez Spétdzielczy
Bank Rozwoju w Szepietowie zgodnie z umowg z dnia 30 kwietnia 2020r.

Kredyt rewolwingowy udzielony przez Spotdzielczy Bank Rozwoju w Szepietowie zgodnie z umowa z 11 maja 2020r.
zostat sptacony w catosci.

. . . Kwota Warto$¢ bilansowa ) Termin
Nazwa banku / pozyczlfoda\/_vcy Ve kredytu/pozyczki wg wykorzystanych Oproc_entowame obowigzywania Zabezpieczenia
kredytu/pozyczki . zgodnie z umowg
umow s. PLN kredytow w tys. zt umow

Spotdzielczy Bank Rozwoju w Szepietowie 6 893 266 Wibor 3M +3,90% 31.12.2021 Opisano nizej

Zabezpieczenie kredytu obrotowego deweloperskiego.

©  weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,
@ hipoteka umowna tgczna do wysokosci 11,7 min zt na prawie wtasnosci nieruchomosci ztozonej z dziatek gruntu
nr 152, 153 o facznej powierzchni 945 m2, potozonej przy ul. Kordeckiego 43 w Warszawie,
© przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia od ryzyk budowlanych,
© poreczenie wekslowe Mebis Inwestycje Sp. z 0.0.,
© nieodwotane petnomocnictwa udzielone przez spdtke na rzecz Spétdzielczego Banku Rozwoju w Szepietowie do
pobierania $rodkéw z rachunku biezgcego,
© kredyt zostat objety gwarancjg udzielong przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii
gwarancyjnej de minimis KFG, w wysokosci 50,77% kwoty kredytu tj. do kwoty 3,5 min zt.
6.24 Zobowigzania handlowe.
Zobowiazania handlowe, w tym: 12621 6 414
Wobec jednostek powigzanych 2 567 2311
Wobec jednostek pozostatych 10 054 4103

Zobowiazania przeterminowane nie wystapity.
Zobowigzania handlowe — struktura walutowa.
Grupa nie posiada zobowigzan handlowych w walutach obcych.

6.25 Pozostate zobowigzania.
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Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 30.09.2021 31.12.2020

Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych, z wyjatkiem

VINDEXUS

podatku dochodowego od 0séb prawnych, w tym: 485 418
Pozostate zobowigzania, w tym: 1330 809
Niezrealizowane ptatnoéci na Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych 242 184
Premie wyptacane po dniu bilansowym 443 402
zobowigzanie z tyt. wynagrodzen w jednostce zaleznej 180 155
Zobowigzanie z tyt. nabycia akgji i udziatow 245

Zobowigzania z tyt. podziatu zysku jednostki dominujacej 150

Pozostate zobowigzania 70 68
Razem inne zobowigzania 1815 1227
- w tym od jednostek powigzanych 0 0

6.26 Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne.

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne tworzy Spotka dominujgca. WysokosS¢ rezerw na 30.09.2021r. oraz
okres pordwnawczy zostata zaprezentowana w rozdziale V pkt 6.23 niniejszego raportu.

6.27 Informacja o instrumentach finansowych.

Grupa kwalifikuje aktywa i zobowigzania finansowe do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych zgodnie z
MSSF 9.

a. Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie.
b. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite.
C. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

6.27.1 Wartosci bilansowe i godziwe poszczegolnych klas instrumentéw finansowych.

Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow
finansowych Grupy Kapitatowej, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan z
uwzglednieniem zmian wynikajacych z MSSF 9.

Instrumenty i zobowigzania finansowe = SO0 =
Wartos¢ bilansowa
0 0

Inne aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 1467 1467
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1467 1467
Instrumenty kapitalowe wyceniane metodg praw wiasnosci 737 737
- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 737 737
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 300 067 302 597
- nabyte wierzytelnosci 228 460 230 990
- udzielone pozyczki 731 731
- obligacje 2 976 2 976
- Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61 157 61 157
- naleznosci handlowe 6 455 6 455
- naleznosci pozostate 288 288
Zobowiazania finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Zobowiazania finansowe wycenione w zamortyzowanym koszcie 96 900 96 900
- zobowigzania z tytutu emisji obligacji 94 420 94 420
- zobowigzania z tytutu zaciagnietych pozyczek 703 703
- zobowigzania z tytutu zaciagnietych kredytow 1777 1777
Pozostale zobowigzania, w tym: 14 456 14 456
- zobowigzania handlowe 12 621 12 621
- pozostate 1835 1835
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Instrumenty i zobowigzania finansowe
Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 1466 1466
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1 466 1 466
Instrumenty kapitalowe wyceniane metodg praw wiasnosci 786 786
- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 786 786
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 264 748 277 246
- nabyte wierzytelnosci 221 618 234 121
- udzielone pozyczki 1624 1624
- obligacje 2144 2 144
- $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30 790 30 790
- naleznosci handlowe 8141 8141
- naleznosci pozostate 431 431
Zobowiazania finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Zobowiazania finansowe wycenione w zamortyzowanym koszcie 88 803 89 157
- zobowiazania z tytutu emisji obligacji 81 031 81 385
- zobowigzania z tytutu zaciagnietych kredytéw i pozyczek 6 573 6 573
- pozostate zobowigzania finansowe 1199 1199
Pozostate zobowigzania, w tym: 7 661 7 661
- zobowigzania handlowe 6 414 6 414
- pozostate 1247 1247

6.27.2 Hierarchia instrumentow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Instrumenty wyceniane w wartosci godziwej 30.09.2021 31.12.2020

Akcje i udziaty pozostatych jednostek 3 3

W wycenie instrumentéw finansowych mozna zastosowac modele, zalezne od danych wejsciowych:

poziom 1 — ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych aktywdw lub zobowigzan — brak zastosowania w
Grupie.

poziom 2 — dane wejSciowe inne niz ceny notowane uzyte w poziomie pierwszym, ktére sg obserwowalne dla
sktadnika aktywdw lub zobowigzan w sposéb bezposredni lub posrednio — brak zastosowania w Grupie.

Poziom 3 — dane wejsciowe do wyceny skiadnika, ktére nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania danych
rynkowych.

Zastosowano w Grupie model wyceny do pomiaru warto$ci godziwej instrumentéw finansowych na 3 poziomie
hierarchii z uwagi na fakt, ze dane wejsciowe do wyceny skifadnika nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania
danych rynkowych.

Jednostki Grupy nie dokonaty transferéw pomiedzy poziomami warto$ci godziwej w 2021r.

Akcje i udziaty jednostek z wytgczeniem zaleznych i stowarzyszonych, wycenia sie na podstawie oszacowania
wartosci godziwej aktywdw netto jednostki przypadajacych na udziat, posiadany przez Spétke dominujaca.

W trzecim kwartale br. stan posiadania pozostatych akcji i udziatéw przez Spétke dominujaca nie ulegt znaczacym
zmianom. Warto$¢ udziatéw na dzien 30 wrzesnia 2021r. wynosi 1 467 tys. zt.

Ponizsze tabele prezentujg zmiany dotyczace akcji i udziatéw, ktére miaty miejsce w roku biezacym i okresie
poréwnawczym.
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Zmiana brutto
Wartosc Zmiana wartosci disfte ey el Zmiana stanu Wartosc
Instrument finansowy bilansowa bilansowes tacznie finansowym - bilansowa Metoda wyceny
30.09.2021 113 okresu — akcje i 31.12.2020
udziat
a ¢

Akcje Master Finance S.A. 282 282 poziom 3
Udzialy TUW Medicum 519 519 poziom 3
Udziaty Business Finance 0 0 oziom 3
Solutions Sp. z 0. 0. ¥¥*x* p

Akcje Fud Finance S.A. 58 58 Poziom 3
Akcje Fabryki Urzadzen 600 1 1 599 Poziom 3
Dzwigowych S.A.

Pozostate udziaty 8 8 Poziom 3
Lacznie 1467 1 (V] 1 1466

Zmiana Zmiana brutto ujeta

: LT wartosci w wyniku Zmiana stanu Zmiana U metoda
Instrument finansowy bilansowa ; ] - . kwalifikacii bilansowa
31.12.2020 bilansowej finansowym okresu naktadow* ) 31.12.2019 wyceny
" facznie — akcje i udziaty instrumentu e
a b=g+c c=d+e+f d e f g h

Akcje Master Finance S.A. 282 (429) (301) (128) 711 poziom 3
Udziaty TUW Medicum 519 (500) (500) 1019 poziom 3
Udziaty Pollease Sp. z o.0. 0 3) (3)** 3 poziom 3

Udziaty Business Finance
Solutions Sp. z 0.0.

Akcje Fud Finance S.A. 58 35 8 27 23 Poziom 3
Akcje Fabryki Urzadzen

0 (1) 1) 1 poziom 3

Dzwigowych S.A. 599 31 31 568 Poziom 3
Pozostate udziaty 8 8 Poziom 3
tacznie 1466 (867) (763) (101) (3) 2333

*Zmiana stanu naktadéw — nabycie / sprzedaz instrumentdw finansowych.
**Pollease Sp. z 0.0. — jednostka stowarzyszona od 14.07.2020r.

6.27.3 Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych w modelu
wyceny pakietow wierzytelnosci wycenionych w zamortyzowanym koszcie.

@ Stosowane techniki wyceny pakietow wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie.

Jednostkowym instrumentem, stanowigcym przedmiot wyceny wierzytelnosci nabytych w zamortyzowanym koszcie
jest pakiet wierzytelnosci, zakupiony na podstawie odrebnej umowy, opisany datg nabycia i ceng zakupu oraz tgczng
wartoscig nabytych spraw.
Zamortyzowany koszt ustala sie przy zastosowaniu nastepujgcych parametréw:

> data wyjsciowa,
okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywdw
naktad poczatkowy (cena zakupu umowna),
szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegélnych okresach objetych wycena,
wyznaczenie efektywnej stopy procentowej lub odpowiednio efektywnej stopy zwrotu, skorygowanej o
ryzyko kredytowe.
Efektywng stope procentowg wyznacza sie przy poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie przy zastosowaniu
nastepujacych czynnikéw:

v data wyjsciowa,

v’ okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywow,

v’ szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegdinych okresach objetych wycena.
Tak ustalona stopa stuzy do dyskontowania przeptywdw pienieznych, jest parametrem statym i nie podlega zmianie w
catym okresie funkcjonowania instrumentu jednostkowego.

YV V VYV VY

Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe jednostka dokonuje oszacowania
oczekiwanych przeptywdw pienieznych, uwzgledniajgc wszystkie warunki umowy skfadnika aktywdw finansowych
(np. wezesniejsze spiaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne) oraz oczekiwane straty kredytowe.
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Szacunki wartosci efektéw windykacji przyjetych w wycenach wierzytelno$ci moga ulec zmianie w przysztosci, w tym
na skutek zmian przepisdbw prawa majacych wptyw na prowadzong przez Grupe dziatalno$¢ sekurytyzacyjna.
Rzeczywiste odzyski i koszty optat egzekucyjnych mogg znacznie odbiegac od powyzszych szacunkow.

@ Ujawnienie informacji warto$ciowych stosowanych w modelu wyceny catego portfela wierzytelnosci.

Stopa dyskontowa, w tym premia za ryzyko 4,22% -103,57% 4,22% -103,57%
Okres, za ktory szacowano wplywy 01.10.2021-30.09.2031 01.01.2021-31.12.2030
Oszacowana wartos¢ odzyskiwalna w ciggu 10 lat 362 858 377 646

Podstawg ustalenia wartoéci zamortyzowanego kosztu portfela wierzytelnosci, oprocz oszacowanej na moment
poczatkowego ujecia efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko, jest warto$¢ odzyskiwalna, tj. szacowana
wartos¢ przysztych przeptywow pienieznych z sekurytyzowanych wierzytelnosci z uwzglednieniem oczekiwanych strat
kredytowych, ustalona m.in. na podstawie informaciji historycznych o przeptywach uzyskiwanych z pakietow.

Suma wptywow stanowi warto$¢ odzyskiwalng na dzien bilansowy. Z uptywem czasu i uzyskiwaniem przychodow
wartos$¢ odzyskiwalna zmniejsza sie, co przektada sie na zmiane wartosci bilansowej portfela.

Szacunkowa \_Nartosc wpltywow z wi_er_zytelnosci_nabytych, w okresie 10 lat 30.09.2021 31.12.2020
od dnia bilansowego, uwzgledniajgca oczekiwane straty kredytowe

Do 6 miesiecy 50 624 38 645
0Od 6 do 12 miesiecy 41 824 35795
Od 1do 2 lat 112 667 130 436
Od 2 do 5 lat 94 582 104 131
Powyzej 5 lat 63 161 68 639

362 858 377 646

W niniejszym sprawozdaniu $rednia efektywna stopa procentowa zostata oszacowana na dzien sprawozdawczy na
podstawie catego portfela. Z uwagi na fakt, ze jest wartoscig usredniong bedzie rézni¢ sie od stopy ustalanej dla
poszczegdlnych pakietdw przy poczatkowym ujeciu instrumentu.

Efektywna stopa procentowa jest statg wartoscig ustalong przy poczatkowym ujeciu instrumentu. Jest stopg statg dla
kazdego pakietu wierzytelnosci w catym okresie jego ,zycia”.

6.27.4 Ujawnienie informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych do wyceny akcji
i udzialdw w wartosci godziwej.

Grupa na kazdy dzien wyceny aktualizuje warto$¢ bilansowg instrumentéw kapitatowych, w tym akcji i udziatdow w
jednostkach pozostatych. Jezeli mozna ustali¢ wiarygodne ceny sprzedazy, to warto$¢ godziwg ustala sie na
podstawie tych cen. Dla akgcji i udziatdw spdtek, ktére nie sg notowane na aktywnym rynku ustala sie poprzez
oszacowanie wartosci godziwej poszczegdlnych elementdéw aktywdw netto danej spétki, przypadajacych na udziat
GPM Vindexus S.A. W wyniku przeszacowania do wartosci godziwej zyski lub straty z przeszacowania powyzej kosztu
nabycia udziatu odnoszone sg na wynik finansowy po uwzglednieniem efektu w podatku odroczonym.

Metoda skorygowanej wartosci aktywdw netto jest metodg ksiegowa wyceny wartosci spotki. Zgodnie z klasyfikacjg
metod wyceny nalezy ona do grupy metod majgtkowych. Podstawe oszacowania skorygowanej wartosci aktywow
netto spotki stanowi bilans przedsiebiorstwa sporzadzony na dzien wyceny lub na inny dzien poprzedzajacy dzien
wyceny, na ktdéry dostepne jest sprawozdanie finansowe wycenianej spétki z uwzglednieniem informacji o réznicach
miedzy wartoscig godziwg a ksiegowq pozycji bilansowych. Metoda skorygowanych aktywow netto polega wiec na
przeszacowaniu wartosci bilansowej aktywéw i pasywdw spotki do wartosci godziwej. Wartos¢ skorygowanych
aktywow netto spotki jest réwna rdznicy pomiedzy wartoscig bilansowg aktywéw ogdtem a wartoscig bilansowa
zobowigzan ogdtem wedtug sprawozdania finansowego (odpowiada wiec wartosci bilansowej kapitatow wiasnych)
skorygowanej o réznice wystepujace pomiedzy wartoscig bilansowa a wartoscig godziwg poszczegdlnych aktywow i
pasywow.

W tabeli nizej prezentujemy instrumenty kapitatowe na dzier 30 wrzesnia 2021r. w jednostkach pozostatych.
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L . . _— ) . Wartosc
. Tlos¢ posiadanych | Ilos¢ udziatow / Udziat GPM Vindexus SA w . .

Akcje Master Finance S.A. 1 560 23 000 6,78% 282
Udziaty w Towarzystwie Ubezpieczen

VINDEXUS

Wzajemnych Medicum 350 000 4201 000 8,33% 519
Fabryka Urzadzer Dzwigowych S.A. 310 000 6 050 000 512% 600
Pozostate udziaty XXX XXX XXX 66
RAZEM XXX XXX XXX 1467

*Wartos¢ bilansowa akgji i udziatéw ustalono w oparciu o warto$¢ godziwg aktywow netto kazdej ze spotek.
Zmiana wartosci bilansowej posiadanych udziatéw i akcji o +/-5% daje zmiane ceny udziatu o +/- 73 tys. zt.

6.27.5 Szacowanie utraty wartosci instrumentow finansowych.

Na kazdy dzien sprawozdawczy szacuje sie koncentracje ryzyka na podstawie wewnetrznego ratingu, wg ktérego
instrumenty z uwagi na stopien ryzyka sg zaliczane do nastepujacych grup ryzyka kredytowego:

Odpisy na oczekiwane straty kredytowe na 30.09.2021r.

Grupa o Zmiana w
Rodzaj instrumentu Ryzyko 30.09.2021 [-111Q 2021 31.12.2020

Naleznosci Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka caty cykl zycia (276) (381)

Obligacje objete Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy (115) (90) (25)

Pozyczki Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy 3) 30 (33)
Grupa B Znaczacy wzrost ryzyka caty cykl zycia

x‘gg;ife'msc' Grupa C Egé;’gii”a”a utrata wartosci przy caty cykl zycia 34272 24521 9751

Naleznosci Grupa D  petna utrata wartosci caty cykl zycia (98) 0 (98)

Suma odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 33780 24 566 9214

*QOdpis na oczekiwane straty kredytowe jest wyceniany:

e w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym instrumentu (grupa A-instrumenty dtuzne),

e w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia (grupa A — naleznosci, grupa B, C,
D) i jest odnoszony bezposrednio w koszty finansowe za wyjatkiem wierzytelnosci nabytych.
Zyski/ straty z aktualizacji wartosci portfela wierzytelnosci sg wykazywane tacznie w przychodach z dziatalnosci
operacyjnej.

Odpisy na oczekiwane straty kredytowe na 31.12.2020r.

Rodzaj i )

Naleznosci Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka caty cykl zycia (381) (264) (117)

Obligacje objete Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy (25) 76 (101)

Pozyczki Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy (33) 2) 31)
Grupa B Znaczacy wzrost ryzyka caty cykl zycia

‘r’]\gnge'méd Grupa C Eg;ggifj”a”a utrata wartoSdiprzy | o i sveia 9751 8675 1076

Naleznosci Grupa D petna utrata wartosci caty cykl zycia (98) 0 (98)

Suma odpisow na oczekiwane straty kredytowe 9214 8485 729

30.09.2021

Instrumenty finansowe Wartosc bilansowa Zyski i starty z tytutu Wartos¢
netto utarty wartosci MSSF 9 bilansowa brutto
Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy 1467 Nie dotyczy 1467
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1467 Nie dotyczy 1467
Instrumenty kapitalowe wyceniane metodg praw wiasnosci 737 Nie dotyczy 737
- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 737 Nie dotyczy 737
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 300 067 33780 266 287
- nabyte wierzytelnosci 228 460 34272 194 188
- udzielone pozyczki 731 3) 734
- obligacje objete 2976 (115) 3091
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61 157 0 61 157
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- naleznosci handlowe 6 455 (351) 6 806
- naleznosci pozostate 288 (23) 311
Suma 302 271 33780 268 491

Pakiety wierzytelnosci s3 wyceniane w zamortyzowanym koszcie, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej,
ktéra zawiera w sobie ryzyko kredytowe, co nie ma miejsca w przypadku instrumentéw, dla ktorych utrata wartosci
zostata oszacowana. Nie stwierdzono wystepowania znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.

Instrumenty finansowe Zyski i starty z tytutu
netto utarty wartosci MSSF 9 | bilansowa brutto
Instrumen_ty _kapita}owe wyceniane w wartosci godziwej 1466 Nie dotyczy 1 466
przez wynik finansowy
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1 466 Nie dotyczy 1 466
Instrumenty kapitalowe wyceniane metodg praw wiasnosci 786 Nie dotyczy 786
- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 786 Nie dotyczy 786
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 264 748 9 214 222534
- nabyte wierzytelnosci 221 618 9751 211 867
- udzielone pozyczki 1624 (33) 1657
- obligacje objete 2 144 (25) 2 169
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30 790 0 30 790
- naleznosci handlowe 8 141 (454) 8 595
- naleznosci pozostate 431 (25) 456
Suma 267 000 9214 257 786

6.28 Ujawnienie informacji o osobach i jednostkach powigzanych.

6.28.1 Podmioty o znaczacym wplywie na Grupe Kapitatowa.

Znaczacy wptyw na funkcjonowanie Grupy majg osoby petnigce funkcje cztonkdw Zarzadu Spétki dominujacej, osoby
zasiadajgce w Radzie Nadzorczej oraz znaczacy akcjonariusze.

Osoby prawne, ktorych zwigzek ze Spotkg wynika z powigzan kapitatowych i osobowych.
Jednostki stowarzyszone.

Na dzien bilansowy Spotka posiadata nastepujace jednostki stowarzyszone:
© Eurea Sp. z 0.0. — Spdtka posiada 30,00% udziatéw jednostki,
@ Pollease Sp. z 0.0. — Spotka posiada 25,00% udziatéw jednostki.

Pozostate jednostki.
@ Kancelaria Prawna Waldemara Bronowskiego Sp. K. - Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. 50% udziatow z
uwagi na osobe pana Jana Kuchno;
Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. — pan Jan Kuchno posiada 92,37% udziatéw;
Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0. — spdtka zalezna Agencji Inwestycyjnej Estro Sp. z 0. o;
Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - pan Piotr Kuchno Cztonek Zarzadu:
Kancelaria Adwokacka Adwokat Marta Currit.

[CHONONC)

6.29 Transakcje Grupy Kapitatowej z jej podmiotami powiazanymi.

Tabela nizej przedstawia fgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie od 01 stycznia do
30 wrzesnia 2021r. oraz w okresie pordwnawczym 2020r., a takze informacje o wysoko$ci zobowigzan i naleznosci na
dzien 30 wrzesnia 2021 oraz na koniec 2020r.
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. Sprzedaz na rzecz Zakupy od podmiotow . A
Jednostka powigzana podmiotéw powiazanych powiazanych Opis transakgji — I-ITIQ 2021

01.01.2021 | 01.01.2020 | 01.01.2021 | 01.01.2020
30.09.2021 | 30.09.2020 | 30.09.2021 | 30.09.2020

VINDEXUS

Jednostki stowarzyszone:

Fiz — Bud Sp. z 0.0.* 0 2 0 0o e
Fingo Capital S.A.** 0 0 0 o e
Eurea Sp. z 0.0. 0 0 406 407 | 406 tys. zt — zakup ustug windykacji
Pollease Sp. z 0. o. 0 0 18 0 18 tys. zt — zakup ustug
Jednostki powigzane ze Spdtka
dominujaca osobowo:***
Kancelaria Prawna Waldemara
Bronowskiego Sp. k. **x#x 0 0 967 850 | 967 tys. zt — zakup ustug prawnych
’Z"%egqa Inwestycyjna Estro Sp. 0 0 40 33 40 tys. 7t — zakup ustug najmu
Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0. 0 8 0 0| e
Sprzedaz: 8 716 tys. zt — wynagrodzenie za zarzadzanie
. wierzytelnosciami funduszy;
;ﬂ\is’;}ss;g"\{irchgvo ;Lcl)nguszy 8721 6 345 11 073 7 892 5 tys. zt — pozostate ustugi
iy p-z0.0. Nabycia: 11 073 tys. zt — wynagrodzenie za zarzadzanie
funduszami
Mebis Towarzystwo Funduszy 0 0 1121 Nabycie od Fiz-Bud Sp. z 0.0. lokalu AN 722/2020 z
Inwestycyjnych Sp. z 0.0. 13.05.2020
ZN Sp. z 0.0 ¥¥¥¥xX 0 0 0 9 e
Kancelaria Adwokacka Adwokat )
Marta Currit 0 0 74 74 74 tys. zt — zakup ustug prawnych w kwocie brutto
Wspdine przedsiewzigcia****
Zarzad Spoétki dominujacej 0 0 0 1278 Umowa deweloperska z Fiz-Bud Sp. z 0.0. AN 726/2020 z
Kuchno Jan 13.05.2020. Nabywca finansuje kredytem.

Transakcje z udziatem innych
cztonkdw gtéwnej kadry
kierowniczej

*Fiz-Bud sp. z 0.0. — jednostka zalezna od 31.08.2020r.

**Fingo Capital S.A. — jednostka zalezna od 16.06.2020r.

*¥*Jednostki powigzane ze Spotkg dominujgcg osobowo-poprzez cztonkdw Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotki;
**xXWspdlne przedsiewziecia, w ktorych jednostka dominujaca jest wspdlnikiem.

**x**Poprzednia nazwa: ,Kancelaria Prawna Grzegorza Lewandowskiego Sp. komandytowa”.

*RkRkkNa dzien 30 wrzesnia 2021 — jednostka nie powigzana z GPM Vindexus S.A.

Jednostka powigzana Naleznosc'.Od Pl ZOb.OW!azama W alz Tytut rozrachunku na dziert 30.09.2021
powigzanych podmiotéw powigzanych

30.09.2021 | 31.12.2020 | 30.09.2021 @ 31.12.2020

Jednostka stowarzyszona

Fiz — Bud Sp. z 0.0.* 0 0 0 0

Fingo Capital S.A.** 0 0 0 0

Eurea Sp. z 0.0. 0 0 39 52 39 tys. zt — zobowiazanie z tytutu zakupu
ustug

Pollease Sp. z 0. o. 0 0 0 4 e

Jednostki powigzane ze Spdtka

o0sobowo***

Kancelaria Prawna Waldemara 0 0 78 143 78 tys. zt — zobowigzanie z tytutu zakupu

Bronowskiego Sp. k. ***** ustug

Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z o.0. 0 0 0 155 e

Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0. 0 0 0 [0 T —

) 1 322 tys. zt — nalezno$¢ z tytutu ustug
Mebis Towarzystwo Funduszy 1322 553 2438 2094 2438 tys. z} - zobowiazanie z tytutu zakupu
Inwestycyjnych Sp. z 0.0. ustug
Mebis Towarzystwo Funduszy Nalezno$¢ od Fiz-Bud Sp. z 0.0. z tytutu

- 1030 0 0 0
Inwestycyjnych Sp. z 0.0. wptaconych przedpfat
ZN Sp. z 0.0 F¥¥¥X% 0 0 0 [0 R —
Kangelaria Adwokacka Adwokat Marta 0 0 12 18
Currit
Wspdine przedsiewziecia****
Zarzad Spdtki dominujacej Kuchno Jan 1048 0 192 0 Naleznos¢ od Fiz-Bud Sp. z 0.0. z tytutu

wpfaconych przedptat
Transakcje z udziatem innych cztonkow
gtéwnej kadry kierowniczej
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*Fiz-Bud Sp. z.0.0. — jednostka zalezna od dnia 31.08.2020r.

**Fingo Capital S.A. - jednostka zalezna od dnia 16.06.2020r.

***Jednostki powigzane ze Spdtkg osobowo poprzez cztonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotki.
*#*k\Wspdlne przedsiewziecia, w ktdrych jednostka dominujaca jest wspdlnikiem.

**x**Poprzednia nazwa: ,Kancelaria Prawna Grzegorza Lewandowskiego Sp. komandytowa”.
wHkkkxkNa dzien 30 wrzesnia 2021 — jednostka nie powigzana z GPM Vindexus S.A.

Wspdlne przedsiewziecie, w ktorych jednostki Grupy bytyby wspdlnikiem — nie wystapity.
Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

6.29.1 Wplyw zdarzen w trzecim kwartale 2021r. na zmiane powigzan.

W trzecim kwartale 2021r. nie byto zdarzen majgcych wptyw na zmiane powigzan Grupy.

6.30 Niesptacone pozyczki lub naruszenie postanowien umowy pozyczkowej w sprawach, ktorych
nie podjeto zadnych dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym ani w tym dniu.

Jednostki tworzace Grupe Kapitatowg nie posiadaty na dzien 30.09.2021r. zadnych niesptaconych pozyczek lub
innych zobowigzan, w stosunku do ktorych nie podjeto dziatan naprawczych.

6.31 Zmiana zobowigzan warunkowych lub aktywoéw warunkowych, ktdre nastapity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Zobowigzania warunkowe dotyczg jednostki dominujacej i opisano w rozdziale V pkt. 6.22 sprawozdania
jednostkowego Spoiki.

W okresie objetym skrdconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielono gwarancji lub poreczen.

6.32 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowej w trzecim kwartale 2021r.

W trzecim kwartale 2021r. struktura Grupy Kapitatowej nie ulegta zmianie w stosunku do stanu na koniec 2020r.
Na dzien bilansowy oraz dzien publikacji raportu Grupa Kapitatowa obejmuje sze$¢ jednostek:

Gietda Praw Majatkowych Vindexus S.A. — spotka dominujaca,

GPM Vindexus NSFIZ — jednostka zalezna,

Future NSFIZ - jednostka zalezna,

Alfa NSFIZ — jednostka zalezna,

Fingo Capital S.A. — jednostka zalezna,

Fiz-Bud Sp. z 0.0. — jednostka zalezna.

[CHCNONCNCNC]

6.33 Rozliczenia z tytulu spraw sadowych.

Jednostki Grupy nie prowadzity spornych spraw sadowych, ktérych warto$¢ przekroczytaby 10% kapitatéw wiasnych
Grupy. Informacje na temat spraw sgdowych przedstawione zostaty w rozdziale VI pkt 4.

6.34 Zdarzenia po dacie bilansu.

> Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy z 21 pazdziernika 2021r. zostat ustanowiony zastaw
rejestrowy na certyfikatach inwestycyjnych GPM Vindexus NSFIZ serii F od nr 13 do 21. Zastaw stanowi
zabezpieczenie obligacji serii H2.

> Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy z 25 pazdziernika br. zostat ustanowiony zastaw
rejestrowy na certyfikatach inwestycyjnych Future NSFIZ serii A od nr od 1 do 300 oraz serii B od nr 1 do
1429, stanowigcy zabezpieczenie dla wyemitowanych obligacji serii G2.

> 30 pazdziernika 2021r. Spétka dominujaca wykupita zgodnie z warunkami emisji obligacje serii C2 o wartosci
nominalnej 1,25 min zt tacznie z odsetkami. Na dzien publikacji raportu pozostaty do sptaty obligacje o
wartosci nominalnej 3,25 ml zt.

www.gpm-vindexus.pl 63



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za trzeci kwartat roku sprawozdawczego s e
01.01.2021r. - 31.12.2021r. Grupy Kapitatowe]j Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”.

Artur Zdunek Jan Kuchno

Czlonek Zarzadu Prezes Zarzadu

Warszawa 25 listopada 2021r.
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V. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLKI.

1. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z zyskow lub strat i innych
catkowitych dochodoéw.

01.01.2021 - | zmianie zasad ( (; zn.1ianie
30.09.2021 | rachunkowo$ | P
& zasad
rachunkowosci)

1. Przychody z dziatalnosci operacyjnej 5.1 8 104 22 679 6 402 17 851
II. Koszty wiasny 5.2 (5739) (16 219) (4 805) (14 420)
III. Zysk (strata) brutto na sprzedazy 2 365 6 460 1597 3431
1. Pozostate przychody operacyjne 5.3 35 68 46 108
2. Koszty ogdlnego zarzadu 5.3 (940) (2703) (1057) (2 798)
3. Pozostate koszty operacyjne 5.3 (16) (56) (39) (77)
IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1444 3769 547 664
1. Przychody finansowe 5.4 7 310 21 116 6 365 16 282
2. Koszty finansowe 5.4 (1997) (5 196) (1421) (4 766)
3. Udziat w zys.kach (stratach) osob prawnych ustalany metoda 32) 47) 17) (66)
praw wasnosci
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 725 19 642 5474 12 114
VI. Podatek dochodowy 5.5 (1 669) (4 350) (1414) (3343)
VIIL. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5 056 15292 4 060 8771
VIIL. Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
IX. Zysk (strata) netto 5 056 15 292 4 060 8771
X. Dochody ujete w kapitale, ktore nie zostang przeklasyfikowane 0 0 0 0
na wynik finansowy
XI. Dochody ujete w kapitale, ktdre moga zostac

) 0 0 0 0
przeklasyfikowane na wynik finansowy
XII. Suma dochodow catkowitych 5056 15 292 4 060 8771
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,43 1,31 0,35 0,75
Rozwodniony za okres obrotowy 0,43 1,31 0,35 0,75
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,43 1,31 0,35 0,75
Rozwodniony za okres obrotowy 0,43 1,31 0,35 0,75
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w
)
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2. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej.

VINDEXUS

AKTYWA 30.09.2021 31.12.2020

I. Aktywa trwale 290 828 269 135
1. Rzeczowe aktywa trwate 9943 10 380
2. Wartosci niematerialne 23 31
3. Nieruchomosci inwestycyjne

4. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 273 476 251 895
5. Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych 737 786
6. Udzialy i akcje w pozostatych jednostkach 1467 1 466
7. Pozostate aktywa finansowe

8. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5182 4577
9. Pozostate aktywa trwate

II. Aktywa obrotowe 47 650 42 298
1. Naleznosci handlowe i pozostate 8 596 7 612
2. Naleznosci z tytutu biezagcego podatku dochodowego

3. Nabyte wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie 37 955 32 890
4. Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy

5. Pozostate aktywa finansowe 943 1673
6. Rozliczenia miedzyokresowe 91 75
7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 65 48
8. Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

AKTYWA RAZEM 338 478 311433

PASYWA 30.09.2021 31.12.2020

1. Kapitat wiasny 186 351 172 397
1. Kapitat zaktadowy 1168 1168
2. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 7014 7014
3. Akcje wiasne (347) (347)
4. Pozostate kapitaty 163 224 155 361
5. Niepodzielony wynik finansowy 0 0
6. Wynik finansowy biezacego okresu 15 292 9201
II. Zobowiazania dlugoterminowe 123 614 102 273
1. Kredyty

2. Pozostate zobowigzania finansowe 86 224 69 102
3. Inne zobowigzania dtugoterminowe

4. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 36 264 32223
5. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

6. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1126 948
7. Pozostate rezerwy

II1. Zobowiazania kréotkoterminowe 28 513 36 763
1. Kredyty 1511 2118
2. Pozostate zobowigzania finansowe 23 754 26 554
3. Zobowigzania handlowe 708 5530
4. Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 220 744
5. Pozostate zobowigzania 1587 1001
6. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

7. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 677 741
8. Pozostate rezerwy 56 75
9. Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako

przeznaczone do sprzedazy

PASYWA RAZEM 338 478 311433
www.gpm-vindexus.pl 66



http://www.gpm-vindexus.pl/

L
W

Raport skonsolidowany za trzeci kwartat roku sprawozdawczego

, e : , VINDEXUS
01.01.2021r. - 31.12.2021r. Grupy Kapitatowe]j Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”. \/

i

3. Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym.

Kapitaty
zapasowy ze
Kapitat sprzedazy Akcje Pozostate

Niepodzielony ) Wynik
e finansowy
zaktadowy | akcji powyzej | wiasne kapitaty e biezacego
ceny okresu

nominalnej

Kapitat
wiasny
ogotem

Dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2021r.
Kapitat witasny na dzien 1 stycznia 2021r. 1168 7 014 (347) 155 361 9201 0 172 397
Zmiana zasad rachunkowosci
Korekty z tytutu btedow podstawowych
Kapitat wlasny po korektach 1168 7014 (347) 155 361 9201 0 172 397
Emisja akcji, w tym ptatnosci w formie akgji
Koszt emisji akcji

Podziat zysku netto za 2020r. — pozostate

Kapitaty 7 863 (7 863) 0
Podziat zysku netto za 2020r. - ZF$S (25) (25)
Podziat zysku netto za 2020r. - wyptata

dywidendy (1163) (1163)
Podziat zysku netto za 2020r. — pomoc fundacji (150) (150)
Suma dochodéw catkowitych 15292 15 292
Kapitat wiasny na dzien 30 wrzesnia 1168 7014  (347) 163224 0 15292 186351

2021r.

Dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2020r.
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2020r. 1168 7014 (347) 146 000 10 564 0 164 399
Zmiana zasad rachunkowosci
Korekty z tytutu btedow podstawowych
Kapitat wiasny po korektach 1168 7 014 (347) 146 000 10 564 0 164 399
Emisja akcji, w tym ptatnosci w formie akcji
Koszt emisji akcji
Podziat zysku netto za 2019r. — pozostate

Kapitaly 9 361 (9 361) 0
Podziat zysku netto za 2019r. - ZF$S (10) (10)
Podziat zysku netto za 2019r. - wyplata

dywidendy (1163) (1163)
Podziat zysku netto za 2019r. — pomoc fundacji (30) (30)
Suma dochoddw catkowitych 8771 8771
Kapitat wiasny na dzien 30 wrzesnia 1168 7014 (347) 155361 0 8771 171967

2020r.

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2020r.
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2020r. 1168 7014 (347) 146 000 10 564 0 164 399
Zmiana zasad rachunkowosci
Korekty z tytutu btedow podstawowych
Kapitat wiasny po korektach 1168 7 014 (347) 146 000 10 564 0 164399
Emisja akcji, w tym ptatnosci w formie akcji
Koszt emisji akcji
Podziat zysku netto za 2019r. — pozostate

Kapitaly 9 361 (9 361) 0
Podziat zysku netto za 2019r. - ZF$S (10) (10)
zisv?;a;nzg;ku netto za 2019r. - wyptata (1163) (1163)
Podziat zysku netto za 2019r. — pomoc fundacji (30) (30)
Suma dochoddw catkowitych 9201 9201
Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2020r. 1168 7 014 (347) 155 361 0 9 201 172 397
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4. Srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych.

30.09.2021 30.09.2020

DZIALALNOSC OPERACYJNA:

A. Zysk / strata przed opodatkowaniem 19 642 12114
B. Korekty tacznie: (36 324) 1300
I. Amortyzacja 474 494
II. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
III. Koszt obstugi zadtuzenia netto 5169 4 547
1V. Zysk z dziatalnosci inwestycyjnej (21 087) (16 056)
V. Udziat w zyskach osdb prawnych 47 66
VI. Zmiana stanu rezerw 95 230
VIIL. Zmiana stanu wierzytelnosci (5 065) (1789)
VIII. Zmiana stanu naleznosci (918) (1 800)
IX. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (15 023) 15 601
X. Zmiana stanu pozostatych aktywow (16) 7
C. Gotowka z dziatalnosci operacyjnej (C=A+B) (16 682) 13 414
D. Podatek dochodowy zaptacony (1439) (397)
E. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (E=C-D) (18 121) 13 017
DZIALALNOSC INWESTYCYJINA:
F. Wplywy: 12 283 843
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 4 62
11. Zbycie aktywdw finansowych 12 146 660
III. Odsetki uzyskane 133 121
G. Wydatki: (1477) (3939)
I. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych (36) (549)
II. Wydatki na aktywa finansowe (925) (90)
III. Inne wydatki inwestycyjne (516) (3 300)
H. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (H=F-G) 10 806 (3 096)
DZIALALNOSC FINANSOWA:
1. Wplywy: 43 010 10 299
L. Kredyty 0 1299
11. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 43 010 9 000
J. Wydatki: (35 678) (20 218)
1. Dywidendy wyptacone (1163) (1163)
II. Splata kredytdw i pozyczek (607)
I1. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (31 250) (15 000)
III. Odsetki zaptacone od kredytu i obligacji (2 658) (4 055)
K. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (K= I-J) 7332 (9 919)
L. Przeplywy pieniezne netto razem (L=E+H+K) 17 2
M. Bilansowa zmiana stanu $srodkow pienieznych, w tym: 17 2
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
N. Srodki pieniezne na poczatek okresu 48 72
0. Srodki pieniezne na koniec okresu (O=L+N) 65 74
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4.1 Objasnienia do rachunku przeptywow pienieznych.

A . . . P . o . 1.01.2021- 1.01.2020-
Szczegotowe informacje o sktadnikach korekt przeptywow pienieznych w dziatalnosci operacyjnej go %9 2%2 1 % 0 % 9 2%2%

I. Amortyzacja 474 494
II1. Koszt obstugi zadtuzenia netto (1+2) 5169 4547
1.0dsetki od obligagji i pozyczek (a+b) (52) (96)
a. Przychody finansowe wg rachunku zyskow i strat (21 116) (16 282)
zh:\rl]y;wc:‘nstrumentéw kapitatowych w wartosci godziwej — wytgczenie z przychodow 21 064 16 186
2. Koszty obstugi finansowania obligacjami i kredytem (a+b+c) 5221 4643
a. Koszty finansowe wg rachunku zyskoéw i strat 5196 4 766
b. Pozostate 0 (1)
c. Utrata wartosci wg MSSF 9 25 (122)
IV. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (1+2+3) (21 087) (16 056)
1.Wycena instrumentéw kapitatowych w wartosci godziwej (21 064) (16 186)
2.Utrata wartosci wg MSSF 9 (25) 122
3. Pozostate 2 8
V. Udziat w zyskach os6b prawnych 47 66
VI. Zmiana stanu rezerw (1+2) 95 230
1.Zmiana stanu rezerw na zobowigzania z tytutu dziatalnosci operacyjnej (19) 19
2.Zmiana stanu rezerw na $wiadczenia pracownicze 114 211
VII. Zmiana stanu nabytych wierzytelnosci (1+2+3) (5 065) (1789)
1.Wptywy z wierzytelnosci nabytych 9 559 7 402
2.Wydatki na zakup wierzytelnosci (9 392) (5 872)
3.Przychdd bilansowy z wierzytelnosci nabytych — zgodnie z MSSF 9 (5232) (3319)
VIII. Zmiana stanu naleznosci (1+2+3+4+5) (918) (1 800)
1.Zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu (984) (1 646)
2.0trzymane odsetki od przeterminowanych pozyczek (23) (66)
3. Wytaczenie naleznosci odsetkowych z tyt. pozyczek 94
4.Utrata wartosci (5) (98)
5. Pozostate 0 10
:):4-2211?:: :;e;nu zobowiagzan krotkoterminowych z kredytow i pozyczek (15 023) 15 601
1.Zmiana stanu zobowigzan handlowych (4 822) 15617
2.Zmiana stanu pozostatych zobowigzan 586 24
3. Zmiana stanu pozostatych zobowigzan z tyt. ZFSS (25) (10)
4. Zmiana stanu pozostatych zobowigzan z tyt. podziatu zysku (150) (30)
5.Zmiana stanu rozrachunkdw z tytutu wykupu certyfikatow inwestycyjnych (10 612)
IX. Zmiana stanu pozostatych aktywow (16) 7
1.Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych czynnych kosztéw (16) 7
B. taczna korekta przeptywow z dziatalnosci operacyjnej (36 324) 1300
Szczegotowe informacje o elementach przeptywow pienieznych w dziatalnosci inwestycyjnej
30.09.2021 30.09.2020
F. Wplywy inwestycyjne: 12 281 843
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 4 62
I1. Zbycie aktywdw finansowych: 12 146 660
1. Spfata pozyczek 1534 660
2.Wptyw z tytutu wykupu certyfikatow inwestycyjnych 10 612 0
III. Odsetki uzyskane: 133 121
1. Odsetki od pozyczek 133 121
G. Wydatki inwestycyjne: (1477) (3939)
1. Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (36) (549)
II. Wydatki na aktywa finansowe: (925) (90)
1. Udzielenie pozyczek (925) (90)
III. Inne wydatki inwestycyjn: (516) (3 300)
1. Nabycie akgji i udziatow (516) (3 300)
H. kaczna korekta przeptywow z dziatalnosci inwestycyjnej 10 806 (3 096)
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Y

1

Szczegotowe informacje o elementach przeptywow pienieznych w dziatalnosci finansowej AT ey
30.09.2021 30.09.2020

I. Wpltywy finansowe 43 010 10 299
I. Kredyty 0 1299
I1. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych: 43 010 9 000
1. Emisja obligadji serii D2 9 000
2. Emisja obligagji serii F2 20 000

3. Emisja obligacji serii G2 8 000

4. Emisja obligagji serii H2 15010

J. Wydatki finansowe (35 678) (20 218)
1. Dywidendy wypfacone (1163) (1163)
I1. Sptata kredytow i pozyczek (607)

III. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych: (31 250) (15 000)
1. Wykup obligaciji serii Y1 (10 000) (5 000)
2. Wykup obligacji serii A2 (20 000) (10 000)
3. Wykup obligacji serii C2 (1 250)

1V. Zaptacone odsetki: (2 658) (4 055)
a. Zaptacone odsetki od obligacji (2 596) (3 986)
b. Zaptacone odsetki od kredytu (62) (69)
K. kaczna korekta przeplywow z dziatalnosci finansowej 7 332 (9 919)
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5. Informacje do skroconego jednostkowego sprawozdania z zyskow lub strat i innych
catkowitych dochodow.

5.1 Przychody ogdtem Spotki.

. w 01.01.2021 - 01.01.2020 -
Przychody ogofem Spofki 30.09.2021 30.09.2020

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody z dziatalnosci operacyjnej:

Przychody z zarzadzania wierzytelnosciami wtasnymi 5232 3319
Inne przychody z zarzgdzania wierzytelnosciami 17 447 14 532
SUMA przychodéw z dziatalnosci operacyjnej 22679 17 851
Pozostate przychody operacyjne 68 108
Przychody finansowe 21116 16 282
SUMA przychodow ogoétem z dziatalnosci kontynuowanej 43 863 34 241
Przychody z dziatalnosci zaniechanej

SUMA przychodéw ogétem 43 863 34 241
Przychody z zarzadzania wierzytelnosciami wlasnymi : 5232

Przychody z tytutu odsetek obliczonych metoda efektywnej stopy procentowej skorygowanej o

ryzyko kredytowe 3013 3007
Zysk / strata z tyt, utraty wartosci portfela 2219 312
Inne przychody z zarzadzania wierzytelnosciami* 17 447 14 532

*Inne przychody z zarzadzania wierzytelnosciami ustala sie jako % od uzyskanych wptat.

, . . 01.01.2021 - 01.01.2020 -
Wptywy gotowkowe z wierzytelnosci nabytych 30.09.2021 30.09.2020

Wptywy gotdwkowe z wierzytelnosci nabytych wiasnych 9559 7 402

P ne - strukt fi 01.01.2021-30.09.2021 01.01.2020-30.09.2020
ey sheRae e e

Kraj 22 679 100% 17 851 100%
Eksport
Razem 22 679 100% 17 851 100%

W biezacym roku oraz okresie poréwnawczym nie wystapity przychody z dziatalnosci zaniechanej.

5.2 Koszt wiasny.

01.01.2021 — 01.01.2020 -
Koszt whasny 30.09.2021 30.09.2020

Koszt zarzadzania wierzytelnosciami, w tym: 16 219 14 420
Koszt wpiséw sadowych i egzekucyjnych** 1937 1452
Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami 14 282 12 968
Pozostate koszty 0 0
Suma 16 219 14 420

Koszt wpisow sadowych i egzekucyjnych** - poniesionych w okresie w zwigzku z dochodzeniem roszczen wierzytelnosci Spotki.
Opfaty sadowe i egzekucyjne wynikajace z zarzadzania wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych ponoszone sg przez te
fundusze.
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. P 01.01.2021 - 01.01.2020 -
Koszty zarzadzania wierzytelnoSciami 30.09.2021 30.09.2020

Koszty wpiséw sgdowych i egzekucyjnych 1937 1452
Koszty operacyjne zarzadzania wierzytelnosciami, w tym: 14 282 12 968
Amortyzacja 380 395
Zuzycie materiatow i energii 350 352
Ustugi obce 2 861 2714
Podatki i optaty 1196 993
Wynagrodzenia brutto 7 857 7 009
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pracownicze 1 584 1444
Pozostate koszty 54 61
tacznie 16 219 14 420

5.3 Koszty dziatalnosci Spotki.

o 01.01.2021 — 01.01.2020 -
Wyszezegoinienie 30.09.2021 30.09.2020

Pozostate koszty operacyjne 56

Koszt wiasny - koszt zarzadzania wierzytelnosciami 16 219 14 420

Koszty ogdlnego zarzadu 2703 2798

Koszty finansowe 5196 4766

Suma kosztow dziatalnosci 24174 22 061
30.09.2021 30.09.2020

Koszty zakonczonej windykacji 33

Pozostate koszty 23

RAZEM 56 77
30.09.2021 30.09.2020

Amortyzacja

Zuzycie materiatdw i energii 5 6

Ustugi obce 1014 680

Podatki i optaty 11 7

Koszty wynagrodzen 1387 1789

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikow 149 162

Pozostate koszty rodzajowe 42 55

Suma kosztow ogodlnego zarzadu 2703 2798

54 Przychody i koszty finansowe Spotki.

] 01.01.2021 - 01.01.2020 -
Sy i isenis 30.09.2021 30.09.2020

Przychody odsetkowe od pozyczek 52 96
Zmiana wartosci instrumentdw kapitatowych w jednostkach zaleznych i pozostatych 21 064 16 186
RAZEM 21116 16 282
30.09.2021 30.09.2020

Odsetki od kredytu 62

Odsetki od obligadji 5159 4 574
Utrata wartosci aktywow (25) 122
Pozostate odsetki 1
RAZEM 5196 4766
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5.5 Podatek dochodowy i odroczony podatek dochodowy.

1. Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego za trzy kwartaty 2021r. oraz okresy porownawcze.
Podatek dochodowy wykazany w RZIS 0?}00()1922()()2211 00,
Zysk przed opodatkowaniem 19 642 12114
Biezacy podatek dochodowy 914 477
Ujety jako zobowigzanie w biezgcym roku podatkowym 914 477
Odroczony podatek dochodowy 3436 2 866
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych 3436 2 866
Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat (4 350) (3 343)
Efektywna stawka podatku 22,15% 27,60%
Biezacy podatek dochodowy 01'91'_2021 :

Zysk przed opodatkowaniem 19 642 12114
Korekta zysku przed opodatkowaniem (14 829) (9 604)
Dochéd do opodatkowania 4813 2510
Odliczenia od dochodu

Podstawa opodatkowania 4813 2510
Podatek dochodowy w tym: 914 477
Podatek w rachunku zyskowi strat 914 477
Podatek wykazany w kapitale zapasowym 0 0

Wykazany w rachunku zyskéw i strat podatek odroczony stanowi zmiane podatku odroczonego w okresie
sprawozdawczym.

Nie wystepuje podatek dochodowy wykazany w pozostatych kapitatach.

Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuije.

2. Rdznice przejsciowe w podatku dochodowym oraz odroczony podatek z nimi zwigzany.
Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawg do tworzenia aktywa z tytutu odroczonego
podatku
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze i pozostate rezerwy 1859 1764
Odpis podstawowy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 154 120
Réznica miedzy wyceng bilansowg a podatkowa wierzytelnosci 18 382 17 610
Réznica miedzy wyceng bilansowg a podatkowg udziatow i akcji 4111 3862
Odsetki naliczone od zobowigzan finansowych 2176 180
Rozliczenia miedzyokresowe bierne na wynagrodzenia zgodnie z regulaminem premiowania 443 402
Strata podatkowa za 2019 r. ze zrddta zyski kapitatowe 151 151
Suma ujemnych réznic przejsciowych 27 276 24 089
Stawka podatkowa 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku wykazane w bilansie 5182 4577
Dodatnie rdznice przejsciowe bedace pod;t;l(\j/\;qtkio tworzenia rezerwy z tytutu odroczonego
R'éznica miedzy wyceng bilansowg a pqdatkowq $rodkow trwatych oraz wartosci 382 538
niematerialnych i prawnych z wytaczeniem leasingu
Skutki wyceny pozyczek /pozostatych aktywéw finansowych 92 184
Skutki wyceny zobowigzan finansowych 499 274
Wycena akgji i udziatéw ponad cene nabycia 301 273
x\;at;';gisé]c przeszacowania certyfikatow inwestycyjnych w wartosci godziwej ponad cene 189 591 168 328
Suma dodatnich réznic przejéciowych 190 865 169 597
Stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego wykazana w bilansie 36 264 32223
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1

. Zmiana uwzgledniona w
Wptyw zmian w podatku odroczonym na podatek dochodowy 30.09.2021 podatku dochodowym 31.12.2020

Aktywa z tytutu odroczonego podatku (A) (5182) (605) (4 577)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku (B) 36 264 4 041 32223
Podatek odroczony aktywa i rezerwa per saldo (A+B) 31082 3436 27 646
R
Aktywa z tytutu odroczonego podatku (A) (4 646) (347) (4 299)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku (B) 33185 3213 29 972
Podatek odroczony aktywa i rezerwa per saldo (A+B) 28 539 2 866 25673
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6. Informacje objasniajace.

6.1 Zasady rachunkowosci wynikajace z Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej MSSF / MSR.

Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2021r. do 30.09.2021r. zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowoéci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa” oraz
zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majacymi
zastosowanie do $rdédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Staty Komitet ds. Interpretacji (SKI), wg stanu zatwierdzonego przez Unie
Europejska i obowigzujgcego w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2021r.

Dane w niniejszym $roédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktére sg walutg funkcjonalng i prezentacyjng Spotki, po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac facznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki
za rok 2020, sporzadzonym wedtug MSSF /MSR.

Ostatnie sprawozdanie finansowe, ktdre zostato zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta to sprawozdanie
finansowe za 2020r. W $rodrocznym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych, co w sprawozdaniu finansowym za 2020 rok.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym tj. 30.09.2021r. Zarzad Spdtki nie stwierdza na dzien podpisania
sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci w okresie
12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci.

6.1.1 Zmiany do MSSF / MSR.

Spdtka sporzadza sprawozdania finansowe wg zasad rachunkowosci wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych
standardéw i interpretacji, wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzonych do stosowania w UE w okresach
sprawozdawczych od 1 stycznia 2021r.

Zostaty one szczegdtowo opisane w rozdziale IV pkt 6.3.1. sprawozdania skonsolidowanego.

Przyjecie pozostatych zatwierdzonych przez UE standarddw i interpretacji nie miato wptywu na zasady rachunkowosci
i wielkosci wykazane w sprawozdaniach finansowych za trzeci kwartat 2021r. oraz okresy poréwnawcze.

Spodtka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nowych Standarddw i Interpretacji, ktore zostaty
juz opublikowane oraz zatwierdzone przez Unie Europejska, a ktére wejdq do obowigzkowego stosowania w
kolejnych okresach sprawozdawczych.

6.2 Dane poréwnawcze.

W $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym na dzien 30.09.2021r. zastosowano jako dane poréwnawcze
informacje jednostkowe Spotki za rok od 01.01.2020r. do 31.12.2020r. oraz za okres od 01.01.2020 do 30.09.2020r.

6.3 Zmiana zasad rachunkowosci w zakresie prezentacji przychodéw i kosztow w sprawozdaniu
finansowym.

1. Zmiana sposobu prezentacji przychodéw z dziatalnosci podstawowej i kosztow im przyporzadkowanych.

Spotka na dzien sprawozdawczy 30.09.2021r. w jednostkowym sprawozdaniu zyskéw lub strat i innych catkowitych
dochodéw dokonata zmiany sposobu prezentacji przychoddw z dziatalnosci podstawowej i kosztdw zaleznie od zrddta
ich powstania.

Zastosowano funkcjonalny ukfad kosztéw zwigzanych ze zrédtem przychoddw:

a. zarzadzanie wierzytelnosciami nabytymi wtasnymi,

b. zarzadzanie wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych i innych jednostek
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Celem tej zmiany bylo wyodrebnienie elementdw przychoddw i zwigzanych z nimi kosztéw, sktadajgcych sie na
efektywnos¢ finansowg Spotki oraz dostarczenie uzytkownikom sprawozdan finansowych bardziej szczegétowych i
przydatnych informacji o alokacji wypracowywanych zyskow przez Spotke.

Zmianal. Dotyczy sposobu prezentacji w kategorii przychoddw z wierzytelnosci nabytych.

Model przychoddéw z wierzytelnosci nabytych, ktéry byt suma:
a. przychodow odsetkowych ustalonych przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,
b. zyskow / strat z tytutu zmiany utraty wartosci portfela wierzytelnosci,

pomniejszonej o
c. sume poniesionych wydatkéw na opfaty sadowe i egzekucyjne

byt ujmowany dotychczas w rachunku zyskow i strat w kwocie tgczne;j.

1a. Z kwoty tej zostata wytgczona suma poniesionych optat (pkt c), ktdra jest obecnie wykazywana odrebnie jako
koszt nabytych wierzytelnosci w kategorii koszt wiasny.

1b. Przychdd z wierzytelnosci nabytych wtasnych okreslamy jako przychdd z zarzadzania wierzytelno$ciami nabytymi
wihasnymi i jest obecnie prezentowany jako suma elementow:

a. - przychodow odsetkowych ustalonych przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,

b. - zyskow / strat z tytutu zmiany utraty wartosci portfela wierzytelnosci,

1c. Przychodowi z zarzadzania wierzytelnosciami nabytymi wiasnymi jest przyporzadkowany koszt witasny w
wysokosci sumy wydatkdw na optaty sgdowe i egzekucyjne poniesione w okresie sprawozdawczym.

W wyniku zmiany 1 zwiekszyta sie wartos¢ przychodu opisanego w pkt 1b. Ustalono retrospektywnie
wptyw zmian na dane poréwnawcze w okresach historycznych.

2. Prezentacja kosztéw w uktadzie funkcjonalnym.

Czynnikiem determinujgcym alokacje kosztéw byto ustalenie funkciji, ktére spetniajg w obstudze zrédta przychodu.

W naszej ocenie metoda ta moze dostarczy¢ uzytkownikom sprawozdan finansowych bardziej przydatnych informacji
niz klasyfikacja kosztow w ukltadzie pordwnawczym (rodzajowym). Utatwia ustalanie trenddéw zmian kosztéw w
okresach historycznych i ich przyczyn. Przypisanie kosztéw do poszczegdlnych funkcji wymaga tez arbitralnego
przyporzadkowania i wigze sie w duzej mierze z subiektywng ocena.

Z kosztéw ogdlnego zarzadu wyodrebniono koszty zwigzane bezposrednio z uzyskiwaniem przychoddw z zarzadzania
wierzytelnoSciami zaréwno wiasnymi jak i wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych oraz pozostatymi i
przyporzadkowano jako koszt wtasny uzyskania przychodéw z zarzadzania wierzytelnosciami.

Wylaczono koszty wynagrodzenia i zwigzanych z nimi kosztow obcigzen publicznoprawnych departamentow
obstugujacych bezposrednio wierzytelnosci, koszty ITI, koszty ustug obcych, pozostate optaty wynikajace z
dochodzenia roszczen inne niz wskazane w pkt.1c.

W wyniku tej zmiany koszty ogdlnego zarzadu obejmujg obecnie koszty zwigzane z zarzgdzaniem spdtka, a zatem
wynagrodzenia zarzadu i rady nadzorczej tgcznie z obcigzeniami, koszty wykorzystania powierzchni biurowej, ustug
informatycznych, badania sprawozdan finansowych, ustug prawnych, koszty ustug zwigzanych z emisjg obligacji,
koszty ksiegowosci, nadzoru wiascicielskiego.

Zmiane te ujeto retrospektywnie dla okreséw poréwnawczych.

Wskutek zmiany 2 ustalono kategorie kosztdw zarzadzania wierzytelno$ciami, zmniejszyt sie zysk brutto na
sprzedazy, zmniejszyty sie znaczaco koszty ogdlnego zarzadu.

Bez zmiany pozostaje zysk operacyjny oraz zysk netto.

W wyniku przyjecia nowych zasad rachunkowosci dokonano stosownych korekt dla nastepujgcych sprawozdan i not
objasniajacych:

- sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw - zmiany opisane wyzej,

- nota objasniajaca dla przeptywdw pienieznych z wierzytelnosci - czastkowa zmiana stanu wierzytelnosci,

- nota prezentujgca zmiane bilansowg wierzytelnosci.
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6.3.2 Zmiana danych poréwnawczych na 31.12.2020r.

01.01.2020 - . _ 01.01.2020 -
Zmiana zasad Zmiana 31.12.2020
31.12.2020 24 .
e rachunkowosci prezentacji (przed
(po zmianie) .
zmiang)
Przychody z dziatalnosci operacyjnej 24 127 2 156 0 21971
1.Przychody z wierzytelnosci nabytych, w tym: 4479 2156 0 2323
- przychody z wierzytelnosci nabytych 0 2 323) 2323
- przychody z tytutu odsetek obliczonych przy zastosowaniu metody
. . 4051 4051

efektywnej stopy procentowej
- zZyski / straty z tytutu zmiany utraty wartosci portfela wierzytelnosci 428 2 156 (1728)
2.Inne przychody 19 648 0 0 19 648
Koszt wiasny (19 873) (19 873) 0 0
1.Koszt wpisow sadowych i egzekucyjnych (2 156) (2 156) 0
2.Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami (17 717) (17 717) 0
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 4 254 (17 717) 0 21971
Pozostate przychody operacyjne 144 144
Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu (3 426) 17 717 (21 143)
Pozostate koszty operacyjne (127) (127)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 845 0 0 845
1.Przychody finansowe 18 084 18 084
2.Koszty finansowe, w tym: (6 319) 0 (6 319)
Udziat w ?yskach (stratach) oséb prawnych ustalany metoda praw (104) (104)
wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 506 0 0 12 506
Podatek dochodowy (3 305) (3 305)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9201 9201
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto 9201 9201

Zmiana zasad rachunkowosci nie miata wptywu na zysk netto Spotki na 31.12.2020r.

Zmiana prezentacji przeptywow z wierzytelnosci na 31.12.2020

Szczegdtowe informacje o sktadnikach korekt przeptywdw pienieznych w IR Zmiana zasad MU EZPG
. 21 . 31.12.2020 , . 31.12.2020
dziatalnosci operacyjnej e rachunkowosci .
(po zmianie) (przed zmiang)

Zmiana stanu nabytych wierzytelnosci (5174) (5174)
1.Wptywy z wierzytelnosci nabytych 10 746 10 746
2.Wydatki na zakup wierzytelnosci (11 441) (11 441)
3.Wydatki na koszty wpiséw sadowych oraz optaty komornicze 0 2 156 (2 156)
4.Przychdd bilansowy z wierzytelnosci nabytych — zgodnie z MSSF 9 (4 479) (2 156) (2323)

Zmiana noty wierzytelno$ci na 31.12.2020

Zmiana wartosci bilansowej wierzytelnosci w 2020r. i okresie 31.12.2020 Zmiana zasad 31.12.2020
poréwnawczym (po zmianie) rachunkowosci (przed zmiang)

Warto$¢ bilansowa wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie na poczatek

okresu 27 716 0 27 716
1. Zmiana wartosci bilansowej 5174 0 5174
1a. zakup wierzytelnosci 11 441 11 441
1b. optacone koszty egzekudji 0 (2 156) 2 156
1c. przychdd z wierzytelnosci nabytych 4479 2 156 2323
1d. uzyskane wptaty z portfeli wierzytelnosci (10 746) (10 746)
Warto$¢ bilansowa wierzytelnosci na koniec okresu 32 890 0 32 890
Zmiana stanu wierzytelnosci ujeta w przeptywach pienieznych (5174) 0 (5174)

I. Zmiana sposobu prezentacji kosztu nabycia udziatéw jednostki zaleznej Fiz-Bud Sp. z o.0.

Doprecyzowano sposob prezentacji kosztu nabycia udziatéw jednostki zaleznej Fiz-Bud Sp. z 0.0. poczawszy od dnia
przejecie kontroli.
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VINDEXUS

W tabeli przed zmiang ujeto jako koszt przejecia kontroli jego zmiany w wyniku aktualizacji w okresie, w ktorym GPM
»Vindexus” S.A. byt udziatowcem mniejszosciowym. Po zmianie prezentujemy koszt nabycia od dnia przejecia kontroli

do dnia sprawozdawczego.

Doprecyzowanie

Wyszczegblnienie 31.12.?020 prezentacji ceny 31.12.2920
(po zmianie) | nabycia na dzien (przed zmiang)
przejecia kontroli
I. Wartos¢ bilansowa inwestycji w jednostkach podporzadkowanych na
poczatek okresu (1+2): 238 039 0 238 039
1.Wycena bilansowa certyfikatow (1a+1b): 238 039 238 039
1a. Zyski z przeszacowania certyfikatow do wartosci godziwej 156 949 156 949
1.b. Koszt nabycia instrumentéw 81 090 81 090
2.Wycena bilansowa akgji i udziatéw w jednostkach zaleznych na poczatek okresu
0 0
(2a+2b)
2a. Zyski z przeszacowania udziatow i akcji do wartosci godziwej 0 0
2b. Koszt nabycia udziatow i akgji 0 0
II. Zmiana wartosci bilansowej inwestycji w jednostkach
podporzadkowanych (1+2+3): 13856 0 13 856
1.Certyfikaty inwestycyjne funduszy: 8717 8717
1_a. Zyski z przeszacowania do wartosci godziwej w okresie ujete w wyniku 11 379 11379
finansowym
1b. Koszt umorzenia certyfikatow inwestycyjnych (2 662) (2 662)
2. Akcje Fingo Capital S.A: 646 646
ia. Zyski z przeszacowania do wartosci godziwej w okresie ujete w wyniku (619) (619)
inansowym
2b. Koszt nabycia akcji Fingo Capital S.A. 1265 1265
3.Udzialy Fiz-Bud Sp. z 0.0.: 4493 0 4493
3a. Zyski z przeszacowania udziatéw do wartosci godziwej w okresie ujeta w 80 80
wyniku finansowym po dniu przejecia kontroli
3b. Aktualizacja wartosci udziatéw przed dniem objecia kontroli 0 90 (90)
3c. Koszt nabycia udziatéw Fiz-Bud Sp. z o.0. 4413 (90) 4 503
III. _Wycena bilansowa inwestycji w jednostkach podporzadkowanych na 251 895 0 251 895
koniec okresu (I+II):
1.Wycena bilansowa certyfikatow w wartosci godziwej przez wynik finansowy 246 756 246 756
(1a+1b)
1a. Zyski z przeszacowania do wartosci godziwej 168 328 168 328
1b. Koszt nabycia instrumentow 78 428 78 428
2. Wycena bilansowa akcji Fingo w wartosci godziwej przez wynik finansowy
646 646
(2a+2b)
2a. Zyski z przeszacowania do warto$ci godziwej (619) (619)
2b. Koszt nabycia instrumentow 1265 1265
3_. Wycena bilansowa udziatéw Fiz-Bud Sp. z 0.0. w wartosci godziwej przez wynik 4493 0 4493
finansowy (3a+3b)
3a. Zyski z przeszacowania do wartosci godziwej 80 90 (10)
3b. Koszt nabycia instrumentow 4413 (90) 4503
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6.3.3 Zmiana danych poréwnawczych na 30.09.2020r.

01.01.2020 - Zmiana zasad Zmiana 01.01.2020 —
30.09.2020 . . - 30.09.2020
o rachunkowosci prezentacji .
(po zmianie) (przed zmiang)
Przychody z dziatalno$ci operacyjnej 17 851 1452 0 16 399
1.Przychody z wierzytelnosci nabytych, w tym: 3319 1452 0 1867
- przychody z wierzytelnosci nabytych (przed zmiang) 0 (1867) 1867

- przychody z tytutu odsetek obliczonych przy

zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej 3007 3007

WZZ;‘ é Z‘;zg Z tytutu zmiany utraty wartosci porifela 312 1452 (1 140)

2.Inne przychody 14 532 14 532
Koszt wiasny (14 420) (14 420) 0 0
1.Koszty wpiséw sadowych i koszty egzekucyjne (1452) (1 452)

2.Koszty obstugi wierzytelnosci wiasnych (12 968) (12 968)

Zysk (strata) brutto na sprzedazy 3431 (12 968) 0 16 399
Pozostate przychody operacyjne 108 108
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu (2 798) 12 968 (15 766)
Pozostate koszty operacyjne (77) (77)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 664 0 0 664
Przychody finansowe 16 282 16 282
Koszty finansowe (4 766) 0 (4 766)
Udziat w zyskach (stratach) osdb prawnych ustalany

metoda praw wiasnosci (66) (66)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 114 0 0 12 114
Podatek dochodowy (3343) (3343)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 8771 0 0 8771
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto 8771 0 0 8771

Zmiana zasad rachunkowosci nie miata wptywu na zysk netto Spdtki na 30.09.2020r.

Zmiana prezentacji przeptywdw pienieznych z wierzytelnosci na 30.09.2020

Szczegbtowe informacje o sktadnikach korekt przeptywow pienieznych w 01.01.2020- Zmiana zasad 01.01.2020 -
dziatalnosci operacyjnej 9.2020 rachunkowosci 30.09.2020

Zmiana stanu nabytych wierzytelnosci (1789) 0 (1789)
1.Wptywy z wierzytelnosci nabytych 7 402 7 402
2.Wydatki na zakup wierzytelnosci (5 872) (5 872)
3.Wydatki na koszty wpiséw sgdowych oraz optaty komornicze 0 1452 (1452)
4.Przychdd bilansowy z wierzytelnosci nabytych — zgodnie z MSSF 9 (3319) (1452) (1 867)

6.4 Informacje dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci.

W Spétce nie wystepuje zjawisko sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci.

6.5 Segmenty operacyjne.

W swojej dziatalnosci operacyjnej Spotka wyodrebnita segmenty operacyjne z uwagi na kryterium rodzaju
wykonywanych przez nig ustug windykacji. Sg to segmenty:

&) zarzadzanie wiasnymi wierzytelnosciami,

&) zarzadzanie wierzytelno$ciami jednostek zewnetrznych.

Spoétka zarzadza na wiasny rachunek wierzytelnosciami nabytymi od wierzyciela pierwotnego, w wyniku ktoérej to
dziatalnosci uzyskuje przychody operacyjne. Od 1 stycznia 2018r. Spotka prezentuje przychody z wierzytelnosci jako
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efekt wyceny portfela w zamortyzowanym koszcie na dzien bilansowy. Zarzadza réowniez wierzytelnosciami funduszy
sekurytyzacyjnych i innych jednostek, co skutkuje uzyskaniem wynagrodzenia w zaleznosci od odzyskanych kwot.
Przy zastosowaniu kryterium ilosciowego w trzech kwartatach 2021r. przychody uzyskiwane z segmentu zarzadzania
wiasnymi wierzytelnosciami stanowig 23,07%, a przychody z segmentu zarzadzania wierzytelnosciami obcymi
stanowig 76,93% przychoddw operacyjnych. Udziat wierzytelnosci wtasnych w strukturze przychoddw jest wyzszy niz
w 2020r.

Spodtka jako jednostka dominujgca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe i skorzystata z mozliwosci
prezentowania informacji o segmentach tylko w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSSF 8 § 4.

6.6 Opis istotnych pozycji wptywajacych na aktywa, pasywa, kapitat, wynik finansowy netto oraz
przeptywy srodkoéw pienieznych, ktore sa nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub
wywierany wplyw w trzech kwartatach 2021r. oraz do dnia publikacji raportu.

Zdarzenia o istotnym wptywie w ciggu trzech kwartatéw 2021r. na aktywa, pasywa, wynik finansowy oraz przeptywy
pieniezne Spotki.

01.07.2021-30.09.2021 Skutek POZVCJﬁnV;nSSFg;‘;";Zda”'“ Kwota (w tys. zF) %Ofgfr:(:g:

1. | Udzielone pozyczki
Opisano w rozdziale

. Wptyw $rodkow ) V pkt 4 -
Spfata pozyczek pienieznych Pozostate aktywa finansowe 1534 Objasnienia do
przeptywow
2. | Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych
Umorzenia 31.12.2020 r. Wptyw $rodkow Inwestycje w jednostkach . .
certyfikatow inwestycyjnych pienieznych podporzadkowanych 10612 Opisano nize]
3. | Zakup wierzytelnosci
. - Poniesione Nabyte wierzytelnosci w Opisano w rozdziale
Zakup wierzytelnosci wydatki zamortyzowanym koszcie (9392) VI pkt 2.2
4. | Emisja i wykup obligacji
Opisano w rozdziale
e Poniesione Pozostate zobowigzania Vpkt4 -
Wykup obligaji serii Y1, A2, C2 wydatki finansowe (31 250) Objasnienia do
przeptywow
Opisano w rozdziale
Emisja obligacji serii F2, G2, H2 | WPtyw Srodkow | Pozostate zobowiazania 43010 Vpkt4 -
pienieznych finansowe Objasnienia do
przeptywow

31 grudnia 2020 roku Spdtka wykupita cztery certyfikaty inwestycyjne GPM Vindexus NSFIZ. Srodki wplynety z
styczniu br.

Zdarzenia o istotnym wptywie po dniu bilansowym na aktywa, pasywa, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne
Spoiki.

01.10.2021-25.11.2021 Skutek POZVCJ?. o g eI Kwota (w tys. zt) Dodatkowe informacje
Inansowym
1.

Emisja i wykup obligacji
Wykup obligadji serii C2 Poniesione Pozostate zobowigzania
zgodnie z umowa wydatki finansowe

Opisano w rozdziale

(1250) V pkt 6.32

6.7 Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych oraz ich wycena bilansowa.

6.7.1 Wycena inwestycji w jednostkach zaleznych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Spotka posiada certyfikaty inwestycyjne funduszy sekurytyzacyjnych: GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ oraz Alfa
NSFIZ. Certyfikaty inwestycyjne w funduszach sekurytyzacyjnych wycenione sa w wartosci godziwej, jako iloczyn
wartosci godziwej aktywdw netto funduszu przypadajacej na jeden certyfikat i ilosci posiadanych przez Spotke
certyfikatow.

Akcje jednostek zaleznych, ktére nie sg notowane na aktywnym rynku ustala sie poprzez oszacowanie wartosci
godziwej aktywdw netto spdtki, przypadajgcych na udziat GPM Vindexus SA.
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Inwestycje w jednostkach zaleznych 30.09.2021 IR0
i ¢
Certyfikaty inwestycyjne : XXX 268 019 XXX 246 756
Certyfikaty inwestycyjne w GPM Vindexus NSFIZ 60 177 268 60 159 193
Certyfikaty inwestycyjne w Future NSFIZ 10 100 74 445 10 100 70 118
Certyfikaty inwestycyjne w Alfa NSFIZ 13 136 16 306 13136 17 445
Akcje/ Udziaty w spdtkach nienotowanych na aktywnym o 5 457 o 5139
rynku:
Akcje Fingo Capital S.A. 1 464 500 421 1 464 500 646
Udziaty Fiz-Bud Sp. z 0.0. 9 842 5036 8 812 4493
Akcje spotek notowanych na gietdzie XXX 0 XXX 0
RAZEM XXX 273 476 XXX 251 895
©] Wycena bilansowa inwestycji w jednostkach zaleznych na 30.09.2021r.
Rodzai Koszt Zyski / straty z Wartos¢ Procent Procent Metoda
Nazwa jednostki zaleznej 'za) nabytych | przeszacowania do | bilansowa | posiadanych | posiadanych e
udziatu Ve s o Y Y 2 konsolidacji
udziatow | wartosci godziwej | udziatow udziatow gtosow
GPM Vindexus NSFIZ _certyfikaty 28 338 148930 177268  100,00%  100,00% Metoda przejecia
inwestycyjne
Future NSFIZ certyfikaty 36 303 38142 74445  100,00%  100,00% Metoda przejecia
inwestycyjne
Alfa NSFIZ certyfikaty 13 787 2519 16306  100,00%  100,00% Metoda przejecia
inwestycyjne
Akcje Fingo Capital S.A. akcje 1265 (844) 421 91,53% 91,53% Metoda przejecia
Udziaty Fiz-Bud Sp. z 0.0. udziaty 4928 108 5036 89,62% 89,62% Metoda przejecia
Lacznie XXXX 84 621 188 855 273476 XXXX XXXX XXXX
e Wycena bilansowa inwestycji w jednostkach zaleznych na 31.12.2020r.

Zyski / straty z

Koszt F7eszacowan Wartos¢ Procent Procent Metoda
Nazwa jednostki zaleznej | Rodzaj udziatu nabytych P . . | bilansowa | posiadanych | posiadanych e
Vi a do wartosci ey -y 2 konsolidacji
udziatéw . udziatéw udziatéw gtoséw
godziwej
GPM Vindexus NSFIZ _certyfikaty 28338 130855 159193  100,00%  100,00% Metoda przejecia
inwestycyjne
Future NSFIZ certyfikaty 36 303 33815 70118  100,00%  100,00% Metoda przejecia
inwestycyjne
Alfa NSFIZ _certyfikaty 13 787 3658 17445  100,00%  100,00% Metoda przejecia
inwestycyjne
Akcje Fingo Capital S.A. akcje 1265 (619) 646 91,53% 91,53% Metoda przejecia
Udziaty Fiz-Bud Sp. z o.0. udziaty 4413 80 4 493 88,55% 88,55% Metoda przejecia
Lacznie XXXX 84 106 167 789 251 895 XXXX XXXX XXXX
e Wplyw wyceny instrumentéw udziatowych jednostek zaleznych w wartosci godziwej na wynik finansowy w

okresie od 01.01.2021r. do 30.09.2021r.
Zgodnie ze standardem MSSF 9 instrumenty udziatowe wyceniane sg w wartosci godziwej, z odniesieniem zmiany

ponad cene nabycia tej wartosci, na wynik finansowy. Szczegétowe informacje na temat zastosowanych zasad
wyceny instrumentéw udziatowych zostaty przedstawione w pkt 6.24 niniejszego rozdziatu.
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Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

VINDEXUS

I. Wartos¢ bilansowa instrumentow udziatowych na poczatek okresu (1+2): 251 895 238 039
1.Wycena bilansowa certyfikatow (1a+1b): 246 756 238 039
1a. Zyski z przeszacowania certyfikatéw do wartosci godziwej 168 328 156 949
1.b. Koszt nabycia instrumentow 8 428 81 090
2.Wycena bilansowa akgji i udziatow w jednostkach zaleznych na poczatek okresu (2a+2b) 5139 0
2a. Zyski z przeszacowania udziatéw i akcji do wartosci godziwej (539) 0
2b. Koszt nabycia udziatow i akgji 5678 0
I1. Zmiana wartosci bilansowej instrumentow udziatowych (1+2+3): 21 581 13 856
1.Certyfikaty inwestycyjne funduszy: 21 263 8717
1a. Zyski z przeszacowania do wartosci godziwej w okresie ujete w wyniku finansowym 21 263 11 379
1b. Koszt umorzenia certyfikatéw inwestycyjnych 0 (2 662)
2. Akcje Fingo Capital S.A: (225) 646
2a. Zyski z przeszacowania do wartosci godziwej w okresie ujete w wyniku finansowym (225) (619)
2b. Koszt nabycia akcji Fingo Capital S.A. 0 1265
3.Udzialy Fiz-Bud Sp. z 0.0.: 543 4493
3a. Zyski z przeszacowania udziatéw do wartosci godziwej w okresie ujeta w wyniku finansowym 28 80
3b. Koszt nabycia udziatéw Fiz-Bud Sp. z o.0. 515 4413
:ii.l\;\;\:/cena bilansowa instrumentéw udzialowych w wartosci godziwej na koniec okresu 273 476 251 895
1.Wycena bilansowa certyfikatow w wartosci godziwej przez wynik finansowy (1a+1b) 268 019 246 756
1a. Zyski z przeszacowania do wartosci godziwej 189 591 168 328
1b. Koszt nabycia instrumentéw 78 428 78 428
2. Wycena bilansowa akcji Fingo Capital w wartosci godziwej przez wynik finansowy (2a+2b) 421 646
2a. Zyski z przeszacowania do wartosci godziwej (844) (619)
2b. Koszt nabycia instrumentéw 1265 1265
3. Wycena bilansowa udziatéw Fiz-Bud Sp. z 0.0. w wartosci godziwej przez wynik finansowy (3a+3b) 5036 4 493
3a. Zyski z przeszacowania do wartosci godziwej 108 80
3b. Koszt nabycia instrumentow 4928 4413

IV. Wplyw wyceny instrumentéw udziatowych w jednostkach zaleznych na wynik

finansowy (1-2): 17 063 8 780
1.Zyski z przeszacowania ujete w wyniku finansowym — przychody finansowe (II.1.1a+ II.2.2a+II.3.3a 21 066 10 840
+11.3b)

2.Zmiana podatku odroczonego ujeta w wyniku finansowym (4 003) (2 060)

6.7.2 Charakterystyka inwestycji z uwzglednieniem zmian, jakie zaszty w trzecim kwartale 2021r.

@ GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety —
jednostka zalezna.

Na dzien sporzgdzenia oraz dzien opublikowania niniejszego raportu Spotka posiadata 60 certyfikatow inwestycyjnych
GPM Vindexus NSFIZ, co stanowi 100% ogdlinej liczby certyfikatéw funduszu.

Sposdb objecia certyfikatow inwestycyjnych GPM Vindexus NSFIZ, ich stan na 30.09.2021r. oraz na dzien publikacji
raportu.

v Liczba
. ; Tlos¢ ; o ;
Emisja Data objecia ‘Koszt nabycia Naktady na nabycie umorzonych p05|adany_cl) CI Koszt nieumorzonych
jednego CI *w zt CI CI* na dzien CI
publikacji raportu
Seria A 17 lipca 2007 5 200 000,00 1 000 000,00 0 5 1 000 000,00
Seria C 22 sierpnia 2008 10 152 593,61 1 525 936,10 0 10 1525 936,10
Seria D 16 wrzesnia 2008 8 151 962,50 1215 700,00 0 8 1215 700,00
Seria E 17 stycznia 2011 7 660 736,32 4 625 154,24 0 7 4 625 154,24
Seria F 16 lutego 2011 38 665 698,92 25 296 558,96 8 30 19 970 967,60
Ogotem 68 XXX 33 663 349,30 8 60 28 337 757,94

CI* certyfikat inwestycyjny
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i

e Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka
zalezna.

Na dzien 30 wrzesnia 2021r. oraz dzien opublikowania raportu Spotka posiadata 10 100 certyfikatow inwestycyjnych
Future NSFIZ, co stanowi 100% ogdinej liczby certyfikatéw funduszu.

Sposdb objecia certyfikatow inwestycyjnych Future NSFIZ oraz ich stan na 30.09.2021r. oraz na dzien publikacji
raportu.

Koszt Tlos¢ Liczba
Liczba objetych . o Naktady na : Koszt
Emisja Data objecia cI* jednego CI - umorzonych | posiadanych nieumorzonych CI
w zt CI* CI*
100

Seria A 3 kwietnia 2012 2 000,0000 200 000,00 0 200 000,00
Seria B 11 wrzesnia 2012 3400 1767,2681 6 008 711,54 0 3400 6 008 711,54
SeriaC 28 wrzesnia 2012 900 2 862,3968 2576 157,12 0 900 2576 157,12
Seria A 2 stycznia 2013 200 2 000,0000 400 000,00 0 200 400 000,00
Seria E 10 lipca 2017 2 500 3 873,4100 9 683 525,00 0 2 500 9 683 525,00
Seria F 27 maja 2019 3 000 5811,5300 17 434 590,00 0 3 000 17 434 590,00
Ogétem 10 100 xxx 36 302 983,66 0 10 100 36 302 983,66

* Certyfikat inwestycyjny

<] Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka
zalezna.

Na dzien 30 wrzesnia 2021r. oraz dzien opublikowania raportu Spdtka posiadata w Alfa NSFIZ 13 136 certyfikatow
inwestycyjnych, co stanowi 100% ogdlinej liczby certyfikatow funduszu.

Sposdb objecia certyfikatdw inwestycyjnych Alfa NSFIZ oraz ich stan na dzien 30.09.2021 oraz dzien publikacji
raportu.

Koszt Tloé¢ Liczba
Emisja Data objecia L|czbacc;3]etych jednego n’\;abk*;iyc?a* umorzonych | posiadanych At Ofggﬁt ch CI*
CI* w 2t ¥ cI* cIx v
30

Seria A 1 czerwca 2017 8 333,33 250 000,00 0 250 000,00
Seria B 28 czerwca 2017 4000 955,72 3 822 880,00 0 4 000 3822 880,00
SeriaC 10 pazdziernika 2017 1400 1 004,23 1405 922,00 0 1400 1405 922,00
Seria D 9 stycznia 2018 6 706 1 048,88 7 033 789,28 0 6 706 7 033 789,28
Seria F 6 wrzesnia 2018 1 000 1274,03 1274 030,00 0 1 000 1274 030,00
Ogétem 13136 xxx 13786 621,28 0 13136 13 786 621,28

* Certyfikat inwestycyjny
@ Fingo Capital S.A. — jednostka zalezna.

Na dzien bilansowy Spétka posiada 1 464 500 akcji Fingo Capital S.A. co stanowi 91,53% kapitatu jednostki.

Sposdb objecia akcji Fingo Capital S.A. oraz ich stan na dzien 30.09.2021 oraz dzien publikacji raportu.

.. . Liczba objetych / Cena 1 taczny koszt | Liczba posiadanych taczny koszt
Dz @il nabytych akgji akgji w zt objetych akcji akgji nabycia akgji

Seria A 16 grudnia 2016 91 000 1,00 91 000,00 91 000 91 000,00
Seria D 1 kwietnia 2019 50 000 3,00 150 000,00 50 000 150 000,00
Seria B 12 czerwca 2019 98 000 3,00 294 000,00 98 000 294 000,00
Seria E 16 czerwca 2020 495 000 1,00 495 000,00 495 000 495 000,00
Seria C 25 czerwca 2020 400 000 1,10 440 000,00 400 000 440 000,00
Seria F 23 listopada 2020 219 500 1,00 219 500,00 219 500 219 500,00
Seria A 17 grudnia 2020 111 000 1,00 111 000,00 111 000 111 000,00
Ogétem 1464 500 xxx 1800 500,00 1464 500 1 800 500,00
&) Fiz-Bud Sp. z 0.0. — jednostka zalezna.

www.gpm-vindexus.pl 83



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za trzeci kwartat roku sprawozdawczego
01.01.2021r. - 31.12.2021r. Grupy Kapitatowe]j Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”.

[
*
2

VINDEXUS

f

Na dzien bilansowy oraz dzien publikacji raportu Spotka posiada 9 842 udziatéw Fiz-Bud Sp. z 0.0., co stanowi

89,62% kapitatu jednostki.

Sposéb objecia udziatéw Fiz-Bud Sp. z 0.0. oraz ich stan na dzien 30.09.2021 oraz dzien publikacji raportu.

Liczba objetych / Cena 1 taczny koszt objetych | Liczba posiadanych taczny koszt
Dl e nabytych udZ|alow udziatu w zt udziatéw udZ|a+ow nabycia udziatéw

Udziaty 21.07.2015 500,00 86 000,00 86 000,00
Udziaty 28.07.2015 120 500,00 60 000,00 120 60 000,00
Udziaty 31.03.2017 380 494,08 187 751,30 380 187 751,30
Udziaty 06.12.2017 1 650 500,00 825 000,00 1 650 825 000,00
Udziaty 04.12.2018 2 000 500,00 1 000 000,00 2 000 1 000 000,00
Udziaty 26.04.2019 200 500,00 100 000,00 200 100 000,00
Udziaty 15.05.2020 140 500,00 70 000,00 140 70 000,00
Doptata* 15.05.2020 XXX XXX 100 000,00 XXX 100 000,00
Udziaty 31.08.2020 4 150 500,00 2 075 000,00 4150 2 075 000,00
Udziaty 22.06.2021 1030 500 515 000,00 1030 515 000,00
Ogotem 9 842 XXX 5018 751,30 9 842 5018 751,30

6.7.3 Wycena udziatow i akcji w jednostkach stowarzyszonych metodg prawa wiasnosci.

Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych

Udziaty i akcje w spdtkach, nienotowane na rynku publicznym w tym:

Udziaty Eurea Sp. z o.0.
Udziaty Pollease Sp. z o.0.
RAZEM

30.09.2021 31.12.2020

620
117
737

667
119
786

W trzecim kwartale 2021r. oraz do dnia publikacji raportu stan posiadania udziatéw jednostek stowarzyszonych nie

ulegt zmianie.

6.7.4 Wplyw wyceny metoda praw wlasnosci akcji i udziatéw jednostek stowarzyszonych na ich
wartosc¢ bilansowa zaprezentowano w tabeli nizej.

Nazwa podmiotu

Warto$¢ bilansowa

na 30.09.2021 Utrata wartosci

Wycena metodg praw
wiasnosci w I-I1IQ 2021r.

Warto$¢ bilansowa
na 31.12.2020

Eurea Sp. z 0.0. 620 2) (45) 667

Pollease Sp. z 0. o. 117 2) 119

Ogotem 737 (2) (47) 786
30.09.2021r.

Lacznla, 2z Procent
Tlos¢ Wartos¢ uElaecs Nz U udziatéw w
Nazwa jednostki . . . : nominalna nabytych bilansowa L
: Rodzaj udziatu posiadanych nominalna 1 . g R catkowitej
stowarzyszonej Y . posiadanych | udziatéw (w | udziatow (w A
udziatow udziatu (w zt) udziatow (w tys. 2t) tys. 21) liczbie
tys. 24) udziatow
Eurea Sp. z 0.0. Udziaty w sp. z 0.0. 15 890 50,00 795 954 620 30,00%
z°"ease SP- 20 azialy w sp. z 0.0. 250 500,00 125 125 117 25,00%
31.12.2020r.

taczna wartosc¢

Tloéé Wartodé nominalna Koszt Wartosc¢ Udziat w % w
Nazwa jednostki . . : . . nabytych bilansowa catkowitej
. Rodzaj udziatu posiadanych nominalna 1 posiadanych L . P
stowarzyszonej udziatow udziatu (w zt) udziatow udziatow udziatéow liczbie
(w tys. 1) (w tys. zt) (w tys. zt) udziatow
Eurea Sp. z 0.0. Udz'a*g’(‘)” sp- 2 15890 50,00 795 954 667 30,00%
Pollease Sp. zo. 0. U4Za W sp-2 250 500,00 125 125 119 25,00%
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6.7.5 Informacja o zabezpieczeniach zaciggnietych zobowigzan poprzez ustanowienie zastawu
rejestrowego na certyfikatach inwestycyjnych funduszy GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ
oraz Alfa NSFIZ.

Stan na 30.09.2021r. oraz dzien publikacji raportu.

o :
Instrument Tlos¢ certyfikatow Instrument Stan CI* objetych zastawem Snt:ré;é f oﬁ]&?zgrg_izf:t%v\éin;; ?ﬁsﬁxﬂg
zabezpieczajacy | inwestycyjnych zabezpieczany rejestrowym na 30.09.2021 P 2%)21? alk

GPM Vindexus NSFIZ

Seria A 5 obligacje serii B2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 5 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy ok
Seria C 5 brak zastawu brak zastawu
Seria D 8 obligacje serii B2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria E 7 obligacje serii B2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F 12 obligacje serii F2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F 9 obligacje serii H2 brak zastawu zastaw rejestrowy
Seria F 2 brak zastawu brak zastawu
Seria F obligacje serii B2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Suma 60 XXX XXX XXX

Future NSFIZ
Seria A 300 obligacje serii G2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria B 1429 obligacje serii G2 brak zastawu zastaw rejestrowy
Seria B 1971 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy *x
Seria C 900 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy ok
Seria E 1100 Obligacje serii B2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria E 1400 brak zastawu brak zastawu
Seria F 3 000 brak zastawu brak zastawu
Suma 10 100 XXX XXX XXX

Alfa NSFIz

Seria A 30 brak zastawu brak zastawu
Seria B 4 000 brak zastawu brak zastawu
Seria C 1 400 obligacje serii C2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria D 6 706 obligacje serii C2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F 1 000 brak zastawu brak zastawu
Suma 13136 XXX XXX XXX

CI* certyfikaty inwestycyjne,

** Whniosek o wykreslenie zastawu ztozony, brak postanowienia sadu.

Zmiany w zastawach rejestrowych w trzecim kwartale 2021r. oraz po dniu bilansowym.

> 1 wrzesnia br. Spdtka ztozyta wnioski o wykreSlenie zastawu rejestrowego na certyfikatach inwestycyjnych
GPM Vindexus NSFIZ serii C nr 1-5 oraz na certyfikatach inwestycyjnych Future NSFIZ serii A, B i C.
Certyfikaty stanowity zabezpieczenie dla obligacji serii Y1, ktdre zostaty wykupione w catosci do dnia 31 lipca
2021r. Na dzien publikacji raportu sad nie wydat postanowienia o wykresleniu zastawu.

> Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy z 21 pazdziernika 2021r. zostat ustanowiony zastaw
rejestrowy na certyfikatach inwestycyjnych GPM Vindexus NSFIZ serii F od nr 13 do 21. Zastaw stanowi
zabezpieczenie obligacji serii H2.

> Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st Warszawy z 25 pazdziernika br. zostat ustanowiony zastaw
rejestrowy na certyfikatach inwestycyjnych Future NSFIZ serii A od nr od 1 do 300 oraz serii B od nr 1 do
1429, stanowigcy zabezpieczenie dla wyemitowanych obligacji serii G2.

6.8 Udzialy i akcje w pozostatych jednostkach.

Inwestycje dtugoterminowe 30.09.2021 31.12.2020

Akcje/ Udziaty w spétkach nienotowanych na gietdzie* 1467 1 466
Akcje spotek notowanych na gietdzie
RAZEM 1467 1466
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*Qd 01 stycznia 2018 r. przyjeto zgodnie z MSSF 9 zasade wyceny instrumentdw finansowych w jednostkach pozostatych innych niz jednostki zalezne i
stowarzyszone w wartosci godziwej z uwzglednieniem jej zmiany w wyniku finansowym.

Stan na dzien 30.09.2021 oraz dzien publikacji raportu.

BA et . . Warto$¢
Nazwa instrumentu Ilosc._p05|ad.an,y ch Ilos¢ udziatéw / akcji Ud;lai GPM Vindexus SA, Wl bilansowa akeji /
akcji / udziatow kapitale zaktadowym spotki .
udziatow
282

Akcje Master Finance S.A. 1 560 23 000 6,78%

H{lﬁl:ﬂc’fzn\:v Towarzystwie Ubezpieczen Wzajemnych 350 000 4201 000 8,33% 519
Udziaty Business Finance Solutions Sp. z 0. o. 177 1200 14,75% 0
Akcje Fud Finance S.A. 50 000 600 000 8,33% 58
Fabryka Urzadzen Dzwigowych S.A. 310 000 6 050 000 5,12% 600
Pozostate udziaty 10 22 100 0,045% 8
RAZEM XXX XXX XXX 1467

Warto$¢ bilansowg akcji i udziatdw ustalono w oparciu o warto$¢ godziwg aktywdw netto kazdej ze spotek. Dla
Master Finance S.A., Towarzystwa Ubezpieczen Wzajemnych Medicum oraz Fabryki Urzadzern Dzwigowych S.A.
oszacowano skorygowang warto$¢ godziwg aktywow netto, ktdrg ustalono w wyniku przeszacowania sktadnikdw jej
aktywdw do wartos¢ godziwej. Szczegdtowe dane dotyczgce zasad wyceny akcji i udziatow opisano w pkt 6.24
rozdziatu.

6.8.1 Wplyw wyceny bilansowej akcji i udzialow pozostatych na wynik finansowy w okresie
sprawozdawczym.

W trzecim kwartale 2021r. wycena udziatdw w pozostatych jednostkach nie ulegta zmianie w stosunku do okresu
poréwnawczego. Nie miata wptywu na wynik finansowy biezgcego okresu.

6.9 Pozostale aktywa finansowe.
Pozostate aktywa 30.09.2021 31.12.2020
Pozyczki udzielone krétkoterminowe warto$¢ bilansowa 943 1673
RAZEM 943 1673
Utrata wartosci z tyt. oszacowania straty kredytowej wg MSSF 9 (7) (37)
Udzielone pozyczki krétkoterminowe brutto 950 1710
30.09.2021r.
. Termin Zabezpiecze
umowy kapitat bilansowa
___Nominalne | Efekywne | | |
Lacznie 1060
Fingo Capital S.A. 350 210 212 7,20% / 8,50%* 7,25% 31.12.2021 Brak
Solarne Suszarnie 695 695 716 7% 7,26%  30.11.2021 Brak
Biomasy Sp. z o0.0.
Pozostate 15 15 15 7,20% 7,31%-7,37%  31.12.2021 Brak

*W 2020 roku Rada Polityki Pienieznej zmniejszyta znaczaco stopy procentowe Narodowego Banku Polskiego, ktorej skutkiem byto
miedzy innymi obnizenie odsetek ustawowych. Zgodnie z art. 359 kodeksu cywilnego odsetki kapitatowe (odsetki od sumy
pienieznej) naleza sie tylko wtedy, gdy to wynika z czynnoSci prawnej (np. z umowy) albo z ustawy, z orzeczenia sadu lub z decyzji
innego wtasciwego organu. Maksymalna wysoko$¢ odsetek kapitatowych wynikajgcych z czynnosci prawnej nie moze w stosunku
rocznym przekracza¢ dwukrotnosci wysokosci odsetek ustawowych, ktdre stanowig sume stopy referencyjnej NBP i 3,5 punktow
procentowych. Od 29 maja 2020 roku obowigzywaty odsetki ustawowe w wysokosci 3,6 % oraz maksymalne 7,2 %. Wskutek
podwyzszenia stop procentowych przez Rade Polityki Pienieznej od 4 listopada br. obowigzujg odsetki ustawowe w wysokosci
4,75% oraz maksymalne 9,50%.
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A’

1

31.12.2020r.

. . Kwota pozyczki wg Niesptacony | Wartos$¢ Oprocentowanie Vsl ST
Pozyczkobiorca : . spiaty Zenla
umowy kapitat bilansowa
Nominalne Efek

Lacznie 1855 1529 1673

Master Finance S.A. 750 422 495 7,20 / 8,50% 8,59%-8,62%  30.01.2021 Brak
Fingo Capital S.A. 50 50 49 7,20% / 8,50% 7,25% 30.06.2021 Brak
Top — Com Sp. z 0.0. 1 000 1 000 1074 7,20% / 10,00% 9,98% 31.07.2021 Brak
Pozostate 57 57 55 7,20% 7,31%-7,37%  30.04.2021 Brak

6.10 Naleznosci handlowe i pozostate.

6.10.1 Naleznosci brutto handlowe i pozostate.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Naleznosci handlowe i pozostate brutto, w tym: 8 966 7 977
- od jednostek powigzanych 3479 2 088
- od pozostatych jednostek 5487 5889
Utrata wartosci (370) (365)
Naleznosci handlowe i pozostate netto 8 596 7 612
Naleznosci handlowe i pozostate od jednostek powigzanych

Naleznosci od jednostek powigzanych brutto 3479 2088
handlowe, w tym: 3479 2088
- od jednostek zaleznych 2 157 1535
- od powigzanych osobowo 1322 553
Utrata wartosci naleznosci

pozostate, w tym: 0 0
- od jednostek zaleznych 0 0
- od jednostek stowarzyszonych 0 0
Utrata wartosci naleznosci 0 0
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych, wartos¢ netto 3479 2088

6.10.2 Utrata wartosci naleznosci handlowych i pozostatych

Naleznosci handlowe.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Jednostki pozostate

Utrata warto$ci naleznosci handlowych na poczatek okresu 347 119
Zmiana utraty wartosci w okresie 0 228
taczna utrata wartosci naleznosci handlowych na koniec okresu 347 347

Pozostate naleznosci.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Jednostki pozostate

Utrata warto$ci pozostatych naleznosci na poczatek okresu 18 36
Zmiana utraty wartosci w okresie 5 (18)
Laczna utrata wartosci pozostatych naleznosci na koniec okresu 23 18

6.10.3 Naleznosci handlowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie splaty.
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Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Jednostki powigzane
o dniu spfaty do 60 dni 3479 2 088
przeterminowane

VINDEXUS

i

Naleznosci handlowe brutto od jednostek powigzanych 3479 2088
Jednostki pozostate

o dniu spfaty do 60 dni 5102 5440
Przeterminowane 100 127
Naleznosci handlowe brutto od pozostatych jednostek 5202 5567
Naleznosci handlowe brutto 8 681 7 655
Utrata wartosci naleznosci handlowych (347) (347)
Naleznosci handlowe netto 8334 7 308

6.10.4 Przeterminowane naleznosci handlowe.

D aaeesd przeterminowane 61— 90 dni | 91 -180 dni | 181 — 360 dni | >360 dni

30.09.2021

Jednostki powigzane

Naleznosci brutto 3479 3479 0 0 0 0 0
Utrata wartosci

naleznosci netto 3479 3479 0 0 0 0 0
Jednostki pozostate

Naleznosci brutto 5202 5102 0 0 0 0 100
Utrata wartosci (347) (247) (100)
Naleznosci netto 4 855 4 855 0 0 0 0 0
Ogotem

Naleznosci brutto 8 681 8 581 0 0 0 0 100
Utrata wartosci (347) (247) (100)
Naleznosci netto 8334 8334 0 0 0 0 0
31.12.2020

Jednostki powigzane

Naleznosci brutto 2088 2088 0 0 0 0 0
Utrata wartosci

naleznosci netto 2 088 2 088 0 0 0 0 0
Jednostki pozostate

Naleznosci brutto 5567 5440 11 16 0 0 100
Utrata wartosci (347) (247) (100)
Naleznosci netto 5220 5193 11 16 0 0 0
Ogodtem

Naleznosci brutto 7 655 7 528 11 16 0 0 100
Utrata wartosci (347) (247) (100)
Naleznosci netto 7 308 7 281 11 16 0 0 0

Naleznosci handlowe dochodzone na drodze sadowej - nie wystapity.

6.10.5 Pozostate naleznosci.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Pozostate naleznosci brutto, w tym: 285 322
- od jednostek powigzanych 0 0
- od pozostatych jednostek 285 322
Utrata wartosci (23) (18)
Pozostate naleznosci netto 262 304

Naleznosci pozostate denominowane sg w PLN. Nie wystgpity naleznosci w walutach obcych.
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6.11 Wierzytelnosci nabyte.

6.11.1 Wierzytelnosci nabyte - zmiana ich wartosci bilansowej w trzech kwartatach 2021r. oraz w
okresie poréownawczym.

Zmiana wartosci bilansowej wierzytelnosci w 2021r. i okresie poréwnawczym 30.09.2021 31.12.2020

Wartos¢ bilansowa wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie na poczatek okresu 32890 27 716
1. Zmiana wartosci bilansowej : 5 065 5174
1a. zakup wierzytelnosci 9392 11 441
1b. przychdd z wierzytelnosci nabytych 5232 4479
1c. uzyskane wptaty z portfeli wierzytelnoSci (9 559) (10 746)
Wartos¢ bilansowa wierzytelnosci na koniec okresu 37 955 32890
Zmiana stanu wierzytelnosci ujeta w przeptywach pienieznych (5 065) (5174)

Wierzytelnosci nabyte wyceniane sg zgodnie z MSSF 9 w zamortyzowanym koszcie przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe.

6.11.2 Stosowane techniki wyceny i dane wejsciowe wykorzystywane do wyceny pakietow
wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie.

Spotka wycenia pakiety wierzytelnoSci zgodnie z nowym standardem MSSF 9 w zamortyzowanym koszcie.
Zastosowang technike wyceny opisano w rozdziale V pkt 6.24.2.

6.12 Kapital zakladowy.

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Liczba akdji 11 680 000 11 680 000
Warto$¢ nominalna akgji 0,10 0,10
Kapitat zakladowy w zt 1168 000,00 1168 000,00

6.12.1 Struktura akcjonariatu.
Kapitat zakladowy GPM Vindexus S.A. — struktura akcjonariatu w zt na dziert 30.09.2021r.

% kapitat , p
Akcjonariusz Liczba akgji ° a.plta . Liczba gtosow % gtosow
akcyjnego

Jan Kuchno 4 619 000 39,55% 4 619 000 39,55%
Piotr Kuchno 1033 500 8,85% 1033 500 8,85%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 2 114 641 18,10% 2 114 641 18,10%
Pozostali akcjonariusze* 3912 859 33,50% 3912 859 33,50%
Razem 11 680 000 100,00% 11 680 000 100,00%

18 oraz 19 pazdziernika 2021r. Spétka otrzymata zawiadomienia od Prezesa Zarzadu Jana Kuchno i od Cztonka Rady
Nadzorczej Julii Kuchno o zmianie stanu posiada akcji. Przed transakcjg Pan Jan Kuchno posiadat 4 619 000 akcji, co
stanowito 39,55% kapitatu zaktadowego Spoétki. Na dzien zawiadomienia Pan Jan Kuchno posiadat 4 019 000 akgiji,
co stanowi 34,40% kapitatu zaktadowego Spotki, a Pani Julia Kuchno 300 000 akcji, co stanowi 2,57% kapitatu
zaktadowego Spdtki.

8 listopada br. Spotka otrzymata zawiadomienie od AgioFunds TFI S.A. o zmianie stanu posiadania akcji przez
fundusze zarzadzanie przez AgioFunds TFI S.A. Na dzien zawiadomienia fundusze inwestycyjne, zarzadzane przez
Towarzystwo, posiadajg 1 675 010 akcji Spétki, co stanowi 14,34% udziatu kapitatu zaktadowego Spotki.

Kapitat zakladowy GPM Vindexus S.A. — struktura akcjonariatu w zt na dzien publikacji raportu za trzeci kwartat
2021r.
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o -
Akcjonariusz Liczba akgji & ka_pltalu Liczba gtosow % gtosow
akcyjnego

VINDEXUS

Jan Kuchno 4 019 000 34,40% 4 019 000 34,40%

Piotr Kuchno 1033 500 8,85% 1033 500 8,85%

Julia Kuchno 300 000 2,57% 300 000 2,57%

Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 1675010 14,34% 1675010 14,34%

Pozostali akcjonariusze* 4 652 490 39,84% 4 652 490 39,84%

Razem 11 680 000 100,00% 11 680 000 100,00%
6.13 Emisja kapitatowych papierow wartosciowych.

30 czerwca 2021 r. Zwyczajne Walnego Zgromadzenie Akcjonariuszy Gietdy Praw Majagtkowych Vindexus S.A.
uchwalito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki o 2.000,00 zt w drodze emisji 20 000 akcji zwyktych na
okaziciela serii M. Podwyzszenie kapitatu zwigzane byto z wdrozeniem Programu Motywacyjnego.

Wartos¢ rynkowg akcji serii M, ktdra wyniosta 126 tys. zt. ustalono na podstawie kursu zamkniecia notowan na GPW
w Warszawie z dnia ustalenia listy oséb uprawnionych do udziatu w Programie Motywacyjnym.

14 wrzesnia br. zostat ztozony wniosek do Krajowego Rejestru Sadowego o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki. Na dzien publikacji raportu sad nie wydat postanowienia.

Program motywacyjny.

29 lipca 2021r. Rada Nadzorcza Spoétki uchwalita Regulamin Programu Motywacyjnego. W ramach Programu
Motywacyjnego osoby uprawnione uzyskaty mozliwo$¢ nabycia 20 000 akcji Spotki serii M na preferencyjnych
warunkach w cenie emisyjnej wynoszacej 1 zt za jedng akcje. Akcje zostaty pokryte przez osoby uprawnione
wkiadami pienieznymi. Osoby uprawnione sg zobowigzane do bezwzglednego niezbywania objetych akcji przez okres
2 (dwdch) lat i 6 (szesciu) miesiecy od dnia zawarcia umowy objecia akcji. Do dnia publikacji raportu umowy zostaty
zawarte, a akcje optacone przez osoby uprawnione.

6.14 Zysk / strata na jedna akcje.

Zysk / strate na jedng akcje policzono jako iloraz zysku netto i $rednio wazonej ilosci akcji w danym okresie.

Zysk netto jednostkowy na jedng akcje 30.09.2021 31.12.2020 30.09.2020

Zysk / strata netto 15292 9201 8771

Sredniowazona ilo$¢ akdji 11 680 000 11 680 000 11 680 000

Zysk / strata na 1 akcje 1,31 0,79 0,75
6.15 Dywidendy wyptacone do dnia opublikowania raportu za trzeci kwartat 2021r.

30 czerwca 2021r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto decyzje o przeznaczeniu czesci zysku za 2020 rok na
wyptate dywidendy w kwocie 0,10 zt na jedng akcje. taczna kwota dywidendy wyniosta 1 162 600 zt. Termin
ustalenia prawa do dywidendy przypadat na 12 lipca 2021r., a termin wyptaty dywidendy zostat ustalony na 21 lipca
br. Dywidenda zostata wypfacona w ustalonym terminie.
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Rok obrotowy zakornczony: Data wyptaty dywidendy Wartoiékgjy;w(i‘(,ive;;:ly )& (vfllosiuaklécch) D lznea ;}I)y ) (]
31.12.2020 21.07.2021 0,10 z 11 626 000** 1 162 600,00 zt
31.12.2019 21.07.2020 0,10 z 11 626 000** 1 162 600,00 zt
31.12.2018 19.07.2019 0,30 z 11 586 000** 3475 800,00 zt
31.12.2017 06.07.2018 0,25 z 11 537 938** 2 884 484,50 zt
31.12.2016 29.06.2017 0,20 z 11 437 938* 2 287 587,60 z
31.12.2015 15.07.2016 0,15 z 11 591 938 1738 790,70 zt
31.12.2014 15.07.2015 0,10 z 11 591 938 1159 193,80 zt
31.12.2013 15.09.2014 0,05 z 11 591 938 579 596,90 zt

6.16 Pozostate kapitaly.

Sktadniki kapitatdw pozostatych 30.09.2021 31.12.2020

Kapitat zapasowy z podziatu zyskéw netto lat ubiegtych, w tym: 158 551 150 688
- podzielony wynik lat ubliegtych 158 281 150 418
- Zysk ze sprzedazy akcji wtasnych 270 270
Fundusz rezerwowy przeznaczony na wyptate dywidendy 4027 4027
Pozostate kapitaty - skutki wyceny programu motywacyjnego w wartosci godziwej 646 646
RAZEM 163 224 155 361
6.17 Emisja, wykup oraz zmiana warunkow emisji obligacji w trzecim kwartale 2021r. oraz do dnia

publikacji raportu.

6.17.1 Emisja obligacji.

> Obligacje serii H2 - 30 czerwca 2021r. Zarzad Spotki przyjgt uchwate o emisji 15 800 obligacji serii H2 w
cenie emisyjnej 950 zt kazda. Wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji — 15,8 min zt. Oprocentowanie w
skali roku wg stopy Wibor 6m powiekszonej o marze 5,5%. Termin wykupu 30 czerwca 2025r. Srodki z
emisji obligacji wptynety 8 lipca br. Zgodnie z warunkami emisji, powstanie praw z obligacji nastapito po
rejestracji obligacji w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez KDPW, co nastgpito 2 lipca
2021 roku.

6.17.2 Wykup obligacji.

» Obligacje serii Y1 — 9 lipca br. Spétka wykupita przed terminem obligacje serii Y1 o wartosci nominalnej 2
min z}, tacznie z odsetkami. Obligacje serii Y1 zostaty wykupione w catosci.

» Obligacje serii C2 — 30 pazdziernika 2021r. Spdtka wykupita zgodnie z warunkami emisji obligacje serii C2 o
wartosci nominalnej 1,25 min zt tgcznie z odsetkami. Na dzien publikacji raportu pozostaty do sptaty
obligacje o wartosci nominalnej 3,25 ml zt.

6.17.3 Zmiana warunkoéw emisji obligacji.

W trzecim kwartale 2021r. warunki dla wyemitowanych obligacji nie uleglty zmianie.

6.17.4 Informacja o warunkach wyemitowanych obligacji, ktore Spoétka posiadata na 30.09.2021r.
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i

Ty transakgii Data Data Kwota Oprocentowanie Oprocentowanie
P ) przydziatu wykupu nominalna nominalne efektywne

Wg stanu na 30.09.2021

Obligacje serii B2 06.05.2019 06.05.2022 -06.05.2025* 45 000 Wibor 6M +6,45% 8,43%
Obligacje serii C2 04.11.2019 30.04.2021 - 31.10.2022** 4 500 7,90% 8,47%
Obligacje serii D2 10.09.2020 12.09.2022 9 000 3,90% 3,83%
Obligacje serii E2 25.11.2020 25.11.2022 6 000 3,90% 3,83%
Obligacje serii F2 08.06.2021 09.12.2024 20 000 Wibor 6m+5,5% 7,12%
Obligacje serii G2 16.06.2021 16.12.2024 8 000 Wibor 6m+5,5% 7,12%
Obligacje serii H2 30.06.2021 30.06.2025 15 800 Wibor 6m+5,5% 8,69%
tacznie warto$¢ nominalna 108 300

* Umowne terminy wykupu zostaty okreslone w nastepujacych datach: 06.05.2022 — 5 625 tys. zt; 06.11.2022 - 5 625 tys. zt -; 06.05.2023 - 5 625
tys. zt -; 06.11.2023 - 5 625 tys. zt -; 06.05.2024 - 5 625 tys. zt -; 06.11.2024 - 5 625 tys. z} -; 06.05.2025 -11 250 tys. zt.

** Umowne terminy wykupu zostaty okreslone w nastepujacych datach: 30.04.2021 — 1 250 tys. zt; 30.10.2021 — 1 250 tys. zt; 30.04.2022 — 1 250
tys. zt; 31.10.2022 — 2 000 tys. zt.

Po dniu bilansowym zostaty wykupione obligacje serii C2 o wartos$ci nominalnej 1250 tys. zt.

Informacja o terminach zapadalnosci obligacji wg stanu na dzien publikacji raportu.

o pasicts | OV | Gl | O Qe | g | Ot | GHER | vy
2022-04-30 1250 1250
2022-05-06 5625 5625
2022-09-12 9000 9 000
2022-10-31 2000 2 000
2022-11-06 5625 5625
2022-11-25 6 000 6 000
2023-05-06 5625 5625
2023-11-06 5625 5625
2024-05-06 5625 5625
2024-11-06 5625 5625
2024-12-09 20 000 20 000
2024-12-16 8 000 8 000
2025-05-06 11 250 11 250
2025-06-30 15 800 15 800

Wa’t°§‘;g{‘::1i“a'“a 45 000 3250 9000 6 000 20 000 8000 15800 107 050

6.18 Zobowiazania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych na 30.09.2021r.

Wartos¢ bilansowa* 30.09.2021 31.12.2020

Obligacje serii Y1 0 9975
Obligacje serii A2 0 19 853
Obligacje serii B2 45 908 44 898
Obligacje serii C2 4637 5801
Obligacje serii D2 9 364 9104
Obligacje serii E2 6 194 6 025
Obligacje serii F2 20 418

Obligacje serii G2 8 156

Obligacje serii H2 15 301

tacznie, w tym: 109 978 95 656
- dtugoterminowe 86 224 69 102
- krétkoterminowe 23754 26 554
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Zabezpieczenia obligacji na certyfikatach inwestycyjnych funduszy GPM Vindexus NSFIZ i Future NSFIZ zostaty
szczegotowo opisane w pkt. 6.7.5 niniejszego rozdziatu.

6.19 Kredyty bankowe i pozyczki.

Wyszczegdlnienie 3 .2021 31.12.2020

Kredyt w rachunku biezacym 1511 2118

Kwota

. . . .| Wartos¢ bilansowa . Termin
Nazwa banku /pozyczkodawcy i | kredytu/pozyczki R Oproc_entowanle obowiazywania Zabezpieczenia
zgodnie z umowg

kredytow w tys. zt umowy

rodzaj kredytu/pozyczki wg umowy [tys.

PKO Bank Polski S.A., kredyt w 3000 1511 Wibor 1M +2,3%  31.03.2022 Opisano nizej
rachunku biezacym

RAZEM 3000 1511

Zabezpieczenie kredytu w PKO Bank Polski S.A.

©  weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,

© hipoteka umowna tgczna do wysokosci 4,5 min zt na prawie wtasnosci do lokalu biurowego, potozonego przy ul.
Serockiej 3 lok. B2 w Warszawie; na udziale w wysokosci 8/37 we wspdtwiasnosci lokalowej — garazu
podziemnym oraz na udziale w wieczystym uzytkowaniu gruntu, na ktdrym posadowiony jest budynek; prawie
wiasnosci lokalu biurowego potozonego przy ul. Grochowskiej 152 lok. 1.1 w Warszawie; udziale w wysokosci
4/19 we wspodtwiasnosci nieruchomosci lokalowej — garazu podziemnym potozonym przy ul. Grochowskiej 152
w Warszawie,

@ przelew wierzytelnosci pienieznych z polisy ubezpieczenia w/w lokali,
@ nieodwotane petnomocnictwa udzielone przez Spotke na rzecz PKO BP S.A. do pobierania $rodkéw z rachunkéw
bankowych w PKO BP S.A. oraz ING Bank Slaski S.A. w Warszawie.
6.20 Zobowigzania handlowe.
Zobowigzania handlowe 30.09.2021 31.12.2020

Zobowiazania handlowe 708 5530
Wobec jednostek powigzanych 56 3475
Wobec jednostek pozostatych 652 2 055

Zobowigzania handlowe - struktura przeterminowania.

Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata przeterminowanych zobowigzan handlowych.
Zobowigzania handlowe — struktura walutowa.

Spotka nie posiada zobowigzan handlowych w walutach obcych.

6.21 Pozostate zobowigzania.
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Pozostate zobowigzania 30.09.2021 31.12.2020

Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkow, ubezpieczen spotecznych i innych, z wyjatkiem

VINDEXUS

podatku dochodowego od 0séb prawnych 481 412
Pozostate zobowigzania, w tym: 1106 589
Zobowigzanie z tyt. Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych 242 184
Premig za o;tatni miesiac okresg sprawozdawczego wyptacane w miesigcu nastepnym tgcznie z a3 402
obcigzeniami publicznoprawnymi
Zobowigzanie z tytutu nabycia udziatéw 245
Zobowigzanie z tytutu podziatu zysku — pomoc dla fundacji 150
Pozostate 26 3
Razem inne zobowiagzania 1587 1001
- w tym wobec jednostek powigzanych 0 0

Struktura przeterminowania pozostatych zobowigzan.

Na dzien bilansowy Spotka nie posiadata przeterminowanych pozostatych zobowigzan.

Pozostate zobowigzania — struktura walutowa.

Spotka nie posiada pozostatych zobowigzan w walutach obcych.

6.22 Zmiana zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktdore nastapity w trzecim

kwartale 2021r. oraz po dniu bilansowym.

W trzecim kwartale br. Spétka nie odnotowata zmian w zobowigzaniach i aktywach warunkowych.

6.23 Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne.
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 227 197
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 1077 916
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe 492 571
Rezerwy na pozostate $wiadczenia 7 5
Razem, w tym: 1803 1689
- dtugoterminowe 1126 948
- krétkoterminowe 677 741

6.24 Informacja o instrumentach finansowych.

Spotka kwalifikuje aktywa i zobowigzania finansowe do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych zgodnie z
MSSF 9.

© Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie.
© Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite.
© Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw
finansowych Spétki, w podziale na poszczegdine klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.
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i

30.09.2021

Instrumenty i zobowigzania finansowe Wartoéé Wartoé¢é
bilansowa godziwa

Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 274 943 274 943
- certyfikaty inwestycyjne 268 019 268 019
- akdje i udzialy jednostek zaleznych 5457 5 457
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1467 1467
Inne aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Instrumenty wyceniane metoda praw wlasnosci: 737 737
- akcje i udziaty jednostek stowarzyszonych 737 737
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 47 559 46 359
- nabyte wierzytelnosci 37 955 36 755
- obligacje 0 0
- pozyczki udzielone 943 943
- $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 65 65
- naleznosci handlowe 8334 8334
- naleznosci pozostate 262 262
Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 0 0
Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 111 489 111 489
- zobowigzania z tytutu emisji obligacji 109 978 109 978
- zobowigzania z tytut zaciggnietych kredytow 1511 1511
Pozostate zobowigzania: 2295 2295
- zobowigzania handlowe 708 708
- pozostate 1587 1587

31.12.2020

Instrumenty i zobowigzania finansowe Warto$¢ Wartos¢
bilansowa godziwa

Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 253 361 253 361
- certyfikaty inwestycyjne 246 756 246 756
- akgje i udzialy jednostek zaleznych 5139 5139
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1 466 1 466
Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Instrumenty wyceniane metodg praw wiasnosci: 786 786
- akcje i udziaty jednostek stowarzyszonych 786 786
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 42 223 44 424
- nabyte wierzytelnosci 32890 35 066
- obligacje 0 0
- pozyczki udzielone 1673 1698
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 48 48
- naleznosci handlowe 7 308 7 308
- naleznosci pozostate 304 304
Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 0 0
Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 97 774 98 126
- zobowigzania z tytutu emisji obligacji 95 656 96 008
- zobowigzania z tytut zaciggnietych kredytow 2118 2118
Pozostate zobowigzania: 6531 6531
- zobowigzania handlowe 5530 5530
- pozostate 1001 1001
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6.24.1 Hierarchia instrumentow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Instrumenty wyceniane w wartosci godziwej 30.09.2021 31.12.2020

Certyfikaty inwestycyjne w GPM Vindexus NSFIZ
Certyfikaty inwestycyjne w Future NSFIZ
Certyfikaty inwestycyjne w Alfa NSFIZ

Akcje i udzialy jednostek zaleznych

w W w w w
w W w w w

Akcje i udziaty pozostatych jednostek

W wycenie instrumentow finansowych mozna zastosowac modele, zalezne od danych wejsciowych:

poziom 1 — ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych aktywoéw lub zobowigzan — brak zastosowania w
Spotce.

poziom 2 — dane wejSciowe inne niz ceny notowane uzyte w poziomie pierwszym, ktore sg obserwowalne dla
sktadnika aktywow lub zobowigzan w sposob bezposredni lub posrednio.

Poziom 3 — dane wejsciowe do wyceny skiadnika, ktore nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania danych
rynkowych.

Zastosowano w Spdtce model wyceny do pomiaru warto$ci godziwej instrumentow finansowych na 3 poziomie
hierarchii z uwagi na fakt, ze dane wejsciowe do wyceny sktadnika nie sa oparte na mozliwych do zaobserwowania
danych rynkowych.

Spdtka nie dokonata transferow pomiedzy poziomami wartosci godziwej w trzech kwartatach 2021r.

Danymi wejsciowymi do wyceny instrumentow kapitatowych w wartosci godziwej jest:
© wartos¢ aktywow netto kazdego funduszu przypadajgca na certyfikat inwestycyjny,
© wartos¢ aktywow netto spotki zaleznej lub spotki pozostatej.

W funduszach gtéwnym przedmiotem lokat s wierzytelnosSci nabyte, ktére wyceniane sg w wartosci godziwej z
odniesieniem skutkdw wyceny w kapitaty oraz $rodki pieniezne denominowane w zt. W konsekwencji warto$¢
aktywdw netto przypadajaca na jeden certyfikat inwestycyjny jest ich wartoscig godziwa.

W tabelach nizej przedstawiamy wielko$¢ zmiany wartosci bilansowej instrumentdéw kapitatowych w jednostkach
zaleznych oraz pozostatych, a takze wptyw tej zmiany na wynik finansowy trzech kwartatéw 2021r.

Zmiana brutto

Wartos¢ . A< : . . Wartos¢
- iy Zmiana wartosci | ujeta w wyniku Zmiana stanu "
Instrument finansowy bilansowa ey s o Sy - bilansowa Metoda wyceny
30.09.2021 11 ym 31.12.2020
okresu — CI
a b=f +c c=d+e d e f g
CI* GPM Vindexus NSFIZ 177 268 18 075 18 075 159 193 poziom 3
CI* Future NSFIZ 74 445 4327 4327 70 118 poziom 3
CI* Alfa NSFIZ 16 306 (1139) (1139) 17 445 poziom 3
Akcje Fingo Capital S.A. 421 (225) (225) 646 poziom 3
Udziaty Fiz-Bud Sp. z o. o. 5036 543 28 515 4493 poziom 3
Akcje Master Finance S.A. 282 282 poziom 3
Udziaty TUW Medicum 519 519 poziom 3

Udziaty Business Finance
Solutions Sp. z 0. 0.*****

Akcje Fud Finance S.A. 58 58 Poziom 3
Akcje Fabryki Urzadzen

0 0 poziom 3

Dzwigowych S.A. 600 1 1 599 Poziom 3
Pozostate udziaty 8 8 Poziom 3
Lacznie 274 943 21 582 21 066 516 253 361

Zmiana wartosci bilansowej instrumentéw kapitatowych w jednostkach zaleznych oraz pozostatych, a takze wptyw tej
zmiany na wynik finansowy roku sprawozdawczego w 2020 roku.
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VINDEXUS

Zmiana ZIEITE)
Wartos¢ Zq brutto ujeta . Wartosc Wartosc
. " wartosci : Zmiana stanu : . Metoda
Instrument finansowy bilansowa  T——— w wyniku naktadow* bilansowa bilansowa vt
31.12.2020 e | finansowym 31.12.2019 31.12.2019 b/
ezl okresu — CI* "
a b=g+f+c c=e+d d e g h

CI* GPM Vindexus NSFIZ 159 193 5217 7 879 (2 662) 153 976 poziom 3
CI* Future NSFIZ 70 118 4 655 4 655 65 463 poziom 3
CI* Alfa NSFIZ 17 445 (1 155) (1 155) 18 600 poziom 3
Akcje Fingo Capital S.A. 646 646 (619) 1265 QF** poziom 3
Udziaty Fiz-Bud Sp. z o. o. 4493 4493 80 2175 2 238%** poziom 3
Akcje Master Finance S.A. 282 (429) (301) (128) 711 poziom 3
Udziaty TUW Medicum 519 (500) (500) 1019 poziom 3
Udzialy Pollease Sp. z o.0. 0 3) (3)Fxx* 3 poziom 3
Udziaty Business Finance .
Solutions Sp. z 0. 0. ¥¥*x* 0 ) & ! poziom 3
Akcje Fud Finance S.A. 58 35 8 27 23 Poziom 3
Akcje Fabryki Urzadzen 599 31 31 568 Poziom 3
Dzwigowych S.A.

Pozostate udziaty 8 8 Poziom 3

Lacznie 253 361 12989 10 077 677 2235 240 372

CI* - certyfikat inwestycyijny,

**Zmiana stanu naktadéw — nabycie / sprzedaz instrumentéw finansowych.

***Fiz-Bud Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od 31.08.2020r., Fingo Capital S.A. jednostka zalezna od 30.06.2020
**¥*Ppollease Sp. z 0.0. — jednostka stowarzyszona od 14.07.2020r.

***x*pPoprzednia nazwa Medicum Finance Sp. z o.0.

6.24.2 Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych, w modelu
wyceny pakietow wierzytelnosci wycenionych w zamortyzowanym koszcie.

1. Stosowane techniki wyceny pakietow wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie.

Jednostkowym instrumentem, stanowigcym przedmiot wyceny wierzytelnosci nabytych w zamortyzowanym koszcie
jest pakiet wierzytelnosci, zakupiony na podstawie odrebnej umowy, opisany datg nabycia i ceng zakupu oraz tgczng
wartoscig nabytych spraw.
Zamortyzowany koszt ustala sie przy zastosowaniu nastepujacych parametrow:
data wyjSciowa,
okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywdw,
naktad poczatkowy (cena zakupu umowna),
szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegdlnych okresach objetych wycena,
wyznaczenie efektywnej stopy procentowej lub odpowiednio efektywnej stopy zwrotu, skorygowanej o
ryzyko kredytowe.
Efektywng stope procentowg wyznacza sie przy poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie przy zastosowaniu
nastepujacych czynnikéw:

> data wyjsciowa,

> okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywow,

» szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegolnych okresach objetych wycena.
Tak ustalona stopa stuzy do dyskontowania przeptywdw pienieznych, jest parametrem statym i nie podlega zmianie w
catym okresie funkcjonowania instrumentu jednostkowego.

YV V VYV

Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe jednostka dokonuje oszacowania
oczekiwanych przeptywdw pienieznych, uwzgledniajgc wszystkie warunki umowy sktadnika aktywéw finansowych
(np. wczesniejsze splaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne) oraz oczekiwane straty kredytowe.

Szacunki wartosci efektow windykacji przyjetych w wycenach wierzytelnosci moga ulec zmianie w przysztosci, w tym
na skutek zmian przepiséw prawa majacych wptyw na prowadzong przez Spétke dziatalno$¢ sekurytyzacyjna.
Rzeczywiste odzyski i koszty optat egzekucyjnych mogg znacznie odbiega¢ od powyzszych szacunkdw.

2. Wycena pakietow wierzytelnosci.
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. L. 30.09.2021 31.12.2020 30.09.2020
Klasa wierzytelnosci - - -
Wycena w zamortyzowanym koszcie | Wycena w zamortyzowanym koszcie Wycena w zamortyzowanym koszcie

Bankowe 4403 4372 4541
Telefonia 5491 5694 5944
Pozostate 28 061 22 824 19 020
RAZEM 37 955 32890 29 505

3. Ujawnienie informacji wartosciowych stosowanych w modelu wyceny catego portfela wierzytelnosci.

Stopa dyskontowa, w tym premia za ryzyko 4,22% -78,42% 4,22% -78,42%
Okres, za ktdry szacowano wplywy 01.10.2021 - 30.09.2031 01.01.2021-31.12.2030
Oszacowana warto$¢ odzyskiwalna w ciggu 10 lat 52 239 51901

Podstawg ustalenia wartosci zamortyzowanego kosztu portfela wierzytelnosci, oprocz oszacowanej na moment
poczatkowego ujecia efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko, jest warto$¢ odzyskiwalna, tj. szacowana
wartos¢ przysztych przeptywow pienieznych z sekurytyzowanych wierzytelnosci z uwzglednieniem oczekiwanych strat
kredytowych, ustalona m.in. na podstawie informacji historycznych o przeptywach uzyskiwanych z pakietow.

Z uptywem czasu i uzyskiwaniem przychodéw wartos$¢ odzyskiwalna zmniejsza sie, co znajduje przetozenie w zmianie
wartosci bilansowej portfela.

Do 6 miesiecy 4756 4 405
0Od 6 do 12 miesiecy 3744 4 504
Od 1do 2 lat 13 232 14 677
Od 2 do 5 lat 17 425 16 204
Powyzej 5 lat 13 082 12 111
RAZEM 52 239 51901

6.24.3 Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych, w modelu
wyceny certyfikatow inwestycyjnych oraz akcji i udziatéw jednostek zaleznych wycenionych
w wartosci godziwej.

1. Stosowane techniki wyceny instrumentdw kapitatowych w jednostkach zaleznych w wartosci godziwej.

Instrumenty kapitatowe w jednostkach zaleznych obejmuja certyfikaty inwestycyjne w funduszach sekurytyzacyjnych,
akcje Fingo Capital S.A. oraz udziaty Fiz-Bud Sp. z 0.0.

Certyfikaty inwestycyjne w funduszach sekurytyzacyjnych.

Wycena tych instrumentdw bazuje na ustaleniu wartosci aktywdw netto, przypadajacych na jeden instrument
kapitatowy.

Sktadniki aktywdw i zobowigzan w funduszach wyceniane sa w wartosci godziwej. Danymi wejsciowymi sg wartosci z
wyceny oficjalnej certyfikatdw inwestycyjnych sporzadzonej zgodnie z Rozporzadzeniem ws. szczegdlnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych. W stosunku do lokat nienotowanych na aktywnym rynku — pakietow
wierzytelnosci nabytych oraz instrumentéw dtuznych, ktére tgcznie stanowig ponad 80% wartosci catego portfolio
funduszy, w pomiarze wartosci godziwej stosowane jest podejscie dochodowe. Réwniez oprocentowany dtug
wynikajacy z instrumentdw dtuznych wyceniany jest w wartosci godziwej przy zastosowaniu podejscia dochodowego.
Przyjeto zatem, ze warto$¢ aktywdw netto przypadajgca na jeden certyfikat inwestycyjny jest jego wartoscig
godziwa.

Akgje i udziaty.

Akcje i udziaty jednostek zaleznych nie sg notowane na aktywnym rynku. W celu ich wyceny w wartosci godziwej
stosuje sie

> metode skorygowanych aktywdéw netto dla podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ finansowa, przy czym
wartos¢ istotnych sktadnikéw aktywéw finansowych wycenia sie przy zastosowaniu techniki wartosci biezacej i
oszacowania straty kredytowej dla poszczegolnych sktadnikdw aktywdw zgodnie z MSSF 9 lub
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> metode zdyskontowanych przeptywow pienieznych dla podmiotdw prowadzacych dziatalno$¢ operacyjng
inna niz dziatalno$¢ finansowgq oraz dla ktdrych dostepne sg wiarygodne prognozy przysztych przeptywéw pienieznych
Rezultat przeszacowania w stosunku do kosztu nabycia akcji odnoszony jest na wynik finansowy z uwzglednieniem
efektu w podatku odroczonym.

2. Dane wejsciowe wykorzystywane dla ustalenia wartosci godziwej aktywow netto przypadajacych na
instrument kapitatowy jednostek zaleznych.

Udziat % w | Poziom w

GPM Fingo

Sktadniki aktywdow : Alfa : aktywach/ hierarchii - Zastosowan
netto Hllgles NSFIZ e =i zobowigzania | wartosci S ety e podejscie
NSFIZ S.A. s
ch godziwe
Aktywa 178 750 98966 16442 844 295002 100% 3
srodki pienigzne i 49 291 5854 3786 58 58989  20,00% 3 Inne opisane Nizej 1 odowe
ich ekwiwalenty
Technika
Naleznosci 0 140 4 131 275 0,09% 3 oczekiwanej wartosci  Dochodowe
biezacej
Wierzytelnosci Technika
92 436 92972 8 826 0 194234 65,84% 3 oczekiwanej wartoéci  Dochodowe
nabyte L
biezacej
Technika
Obligacje 37 023 0 3826 0 40 849 13,85% 3 oczekiwanej wartosci  Dochodowe
biezacej
Aktywa trwate 0 0 0 653 653 0,22% 3 Inne opisane nizej  Majatkowe
Rzeczowe aktywa 0 0 0 0 0 0,00% Inne opisane nizej . iatkowe
obrotowe
Pozostla#e sktadniki 0 0 0 2 2 0,00% 3 Inne opisane nizej Dochodowe
aktywow
Technika
Zobowigzania 1482 24521 136 445 26 584 3 oczekiwanej wartoéci  Dochodowe
biezacej
Wartosc aktywow
netto WAN 177 268 74445 16 306 399 3
llosc instrumentow 60 10100 13136 1600000
ogotem
Tloé¢ instrumentow
posiadanych przez 60 10 100 13136 1464 500
GPM Vindexus SA
*
WAN na 1CI* lub 2 954,46 7,37 1,24 0,000249 3
akcje (w tys. zt)
Wycena 177268 74445 | 16306 421 3
instrumentow

*CI —certyfikat inwestycyjny.

Spdtka nie dokonata transferéw pomiedzy poziomami wartoSci godziwej w 2021r. Opisany wyzej model pomiaru
wartosci godziwej aktywow jednostek zaleznych jest zdeterminowany przez wycene instrumentéw finansowych, ktore
tacznie stanowig ok. 99% struktury aktywow jednostek zaleznych na koniec okresu sprawozdawczego. Stosuje sie
podejscie dochodowe oraz techniki wyceny wartosci biezacej. Réwniez dtug oprocentowany, ktory stanowi ok. 85% w
strukturze zobowigzan jest wyceniany w wartosci godziwej przy zastosowaniu podejécia dochodowego oraz techniki
wartosci biezacej.
Z uwagi na powyzsze przyjeto, ze pomiar wartosci godziwej aktywow netto jednostek zaleznych odbywa sie
przy zastosowaniu podejscia dochodowego oraz technik wartosci biezacej.
Zgodnie z MSSF 13 mozna zastosowac techniki wyceny, wynikajace z:

v" podejscia rynkowego lub

v' podejscia dochodowego.

W celu wyceny tych instrumentdw finansowych stosuje sie podejécie dochodowe (MSSF 13 par. B10) oraz techniki
oczekiwanych przeptywdw pienieznych.

Wybdr metody wyceny oraz dobdr technik wyceny instrumentu determinuje dostepnos$¢ informacji, na podstawie
ktérych opracowywane sg dane wejsciowe w modelu wyceny instrumentu oraz poziom hierarchii wartosci godziwej,
na ktdrym dane wejsciowe sg sklasyfikowane.

W modelu wyceny stosowane sg dane wejsciowe nieobserwowalne dla kazdego sktadnika aktywdw lub zobowigzania.
Dlatego klasyfikuje sie wycene certyfikatow inwestycyjnych oraz akgji i udziatdw jednostek zaleznych w hierarchii
wartosci godziwej na poziomie 3.

Spotka stosuje metode przychoddéw, a jej techniki wyceny pozwalaja przeliczy¢ przyszte kwoty przeptywdw
pienieznych na jedna biezaca (tj. zdyskontowang) kwote.
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Stosowane techniki wartosci biezacej:

Technika oczekiwanej wartosci biezacej stosowana do pomiaru wartosci godziwej pakietow wierzytelnosci

nabytych

>  Punktem wyjscia jest zbior przeptywdw pienieznych, ktory odzwierciedla wazong prawdopodobienstwem $rednig
wszystkich mozliwych przysztych przeptywdw pienieznych (tj. oczekiwanych przeptywdw pienieznych). Wynikte
szacunki s3 identyczne z oczekiwang wartoscig, ktéra — w ujeciu statystycznym — jest Srednig wazong
ewentualnych wartosci zmiennej losowej skokowej z odpowiednim prawdopodobiefistwem jako waga. Poniewaz
wszystkie mozliwe przeptywy pieniezne sg wazone prawdopodobienstwem, wynikty oczekiwany przeptyw
pieniezny nie jest uwarunkowany wystgpieniem jakiegokolwiek specjalnego wydarzenia; zaktada sie niepewnos¢
co do kwoty i czasu wystgpienia oczekiwanych strumieni pienieznych;

»  Stopa dyskontowa — stopa wolna od ryzyka, powiekszona o premie z tytulu ryzyka systematycznego; stopa
wolng od ryzyka jest Srednia rentownos$¢ obligacji skarbowych, ustalana na kazdy dzien wyceny; premia za
ryzyko ustalana jest przy poczatkowym oszacowaniu oczekiwanej stopy zwrotu na podstawie ustalonej prognozy
wptat gotowkowych oraz wydatkéw w okresie zwrotu;

> Suma przeptywdéw pienieznych netto jak i stopa dyskontowa stosowane sg w wartosciach przed
opodatkowaniem;

»  Okres dyskontowania - przyjeto zalozenie, ze okres szacowania strumieni pienieznych wynosi 10 lat od dnia
wyceny z uwagi na potwierdzony historycznie okres zwrotu od 5 do 10 lat dla pakietdow serwisowanych przez
GPM Vindexus S.A., przy czym dla pakietdw nabywanych w ostatnich 5 latach zatozono okres 10 lat.

Technika oczekiwanej wartosci biezacej stosowana do pomiaru wartosci godziwej obligacji (sktadnik
aktywow) oraz obligacji (sktadnik zobowigzan):
> Punktem wyjScia jest zbior przeptywow pienieznych o wartosci ustalonej umownie, zapadalnych w umownie
okreslonych terminach;
> Stopa dyskontowa jako suma stopy wolnej od ryzyka oraz premii za ryzyko systematyczne; sposob ustalenia
premii za ryzyko podano wyzej;
»  Okres dyskontowania - ustalony umownie dla kazdego instrumentu.

Wskazanie danych wejsciowych, wraz z odpowiednim uzasadnieniem przyjetych wartosci, jakie
wykorzystano do ustalenia wartosci godziwej ww. certyfikatow inwestycyjnych, w kontekscie par.67
MSSF 13;
Zgodnie z par. 67 MSSF 13 techniki wyceny stosowane do wyceny wartosci godziwej opierajg sie na maksymalnym
wykorzystaniu odpowiednich obserwowalnych danych wejsciowych i minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych
danych wejsciowych.
Certyfikaty inwestycyjne nie sg notowane na aktywnym rynku, zastosowanie cen rynkowych jako danych wejsciowych
jest niemozliwe.
W modelu pomiaru wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych zastosowanie majg nieobserwowalne dane
wejsciowe, ktdre kwalifikujg sie jako dane na poziomie 3; odzwierciedlajg zatozenia, ktdre przyjeliby uczestnicy rynku
na potrzeby kalkulacji ceny sktadnika aktywdw lub zobowigzania, w tym zatozenia dotyczace ryzyka.
W modelu wyceny pakietu wierzytelnosci danymi wejsciowymi sg, ktére s sklasyfikowane:

> wartos¢ odzyskiwalna brutto w okresie 10 lat od dnia wyceny — dane wejsciowe poziom 3,
szacowane opfaty egzekucyjne — dane wejsciowe poziom 3,
prowizja serwisera — dane wejsciowe poziom 3,
warto$¢ odzyskiwalna netto — dane wej$ciowe poziom 3,
wewnetrzna stopa zwrotu- dane wejsciowe poziom 3,
stopy wolne od ryzyka — $rednia rentowno$¢ obligacji skarbu Panstwa w okresie 10 lat od dnia wyceny — dane
wejsciowe poziom 2,

> premia za ryzyko systematyczne- dane wejsciowe poziom 3.

Parametry te opracowywane sg na podstawie danych historycznych Spétki i funduszy oraz do$wiadczenia w zakresie
wykonywanej dziatalnosci z uwzglednieniem aktualnych trendéw w skali makro oraz zmian w otoczeniu prawnym
(ryzyko systematyczne i ryzyko specyficzne). Dotyczy to nie tylko szacowania wielkosci i rozktadu w czasie przysztych
wptat gotéwkowych, lecz takze oceny kosztéw prowadzonej egzekucji oraz pozostatych wydatkdw (prowizja GPM
Vindexus SA jako serwisera z tytutu zarzadzania wierzytelnosciami). Warto$¢ odzyskiwalna netto dla kazdego pakietu,
oszacowana na podstawie danych historycznych okreslonego typu pakietu moze by¢ skorygowana ze wzgledu na
niepewnos¢, wynikajaca z biezacych warunkéw. Premia za ryzyko oszacowana przy poczatkowym ujeciu instrumentu
jest niezmienna przez caty okres zycia instrumentu.

YV V V VYV
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Wskazanie dodatkowych zalozen przyjetych przez Emitenta przy wycenie ww. certyfikatow
inwestycyjnych, w kontekscie par.22-23 MSSF 13.

W procesie pomiaru wartosci godziwej poszczegolnych sktadnikow aktywdw netto funduszy inwestycyjnych, zawarte
sg niepewnosci i ryzyka, ktdre moga wptyna¢ na zmiane wyceny w wartosci godziwej certyfikatdw inwestycyjnych.
Warto$¢ godziwa certyfikatow inwestycyjnych jest zdeterminowana przez wycene lokat w pakiety wierzytelnosci.
Dziatajgc w najlepszym interesie gospodarczym, kierujgc sie ostrozng ocena, ujeto wszystkie ryzyka i niepewnosci w
trakcie pomiaru wartosci godziwej pakietow wierzytelnosci i obligacji.

Przyjeto zatozenie, ze szacunkowa warto$¢ odzyskiwalna netto pokrywa koszty optat oraz prowizje serwisera, a takze
cene transakcyjng wynikajgcg z umowy. Ujeto wartos$¢ pienigdza w czasie.

Dla pakietow wierzytelnosci na kazdy dzien wyceny badany jest stan realizacji prognozy wptat gotéwkowych oraz
wydatkow. W przypadku istotnych odchylen aktualizowana jest prognoza wplat, a w przypadku odchylen ujemnych
od szacunkowej wartosci odzyskiwalnej wystepujacych w dtuzszym okresie szacowana jest utrata wartosci dla
portfela. Na kazdy dzien wyceny weryfikowana jest wartoS¢ poniesionych opfat oraz oszacowanie ich na nastepne
najblizsze okresy.

W naszej ocenie poprzez ostrozng wycene poszczegdinych sktadnikow aktywow i zobowigzan funduszy mozna ustali¢
cene certyfikatu inwestycyjnego dla kazdego z funduszy, ktéra bylaby akceptowalna przez uczestnikow rynku
aktywnego.

Pomiar wartosci godziwej pozostatych sktadnikéw aktywow i pasywow odbywa sie nastepujgco:

> Srodki pieniezne — przyjmuje sie, ze warto$¢ nominalna denominowanych w PLN zasobdw zgromadzonych na
rachunkow bankowych jako lokaty krétkoterminowe jest ich wartoscig godziwg;

> naleznosci krotkoterminowe, ktdrych termin ptatnosci nie jest dtuzszy niz 365 dni — przyjmuje sie, ze ich
warto$¢ wymagalna jest ich wartoscig godziwg;

> zobowigzania pozostate (z wylaczeniem obligacji), ktorych termin pfatnosci jest w terminie do 365 dni -
przyjmuije sie, ze ich warto$¢ wymagalna jest wartoscig godziwg;

> $rodki trwate — przeanalizowano i przyjeto, ze warto$¢ bilansowa nie odbiega istotnie od ich wartosci godziwej.

3. Dane wejsciowe do wyceny instrumentéw udziatowych wycenianych metodg zdyskontowanych przeptywow
pienieznych.

W odniesieniu do inwestycji w akcje i udziaty wyceniane metodg zdyskontowanych przeptywow pienieznych istotne
dla szacunku wartosci godziwej dane wejsciowe obejmuja:

@ prognozy przysztych przeptywdw pienieznych generowanych z dziatalnosci operacyjnej wycenianych jednostek

© stope dyskonta uwzgledniajgca wartos¢ kapitatu oraz odpowiednie ryzyka rynkowe

@ warto$¢ godziwg nieoperacyjnych sktadnikéw aktywdw inwestycyjnych, ktdrych warto$¢ uwzgledniana jest w
wycenie wartosci akcji/udziatdw niezaleznie od warto$ci wynikajacej z prognozowanych przeptywow z
dziatalnoSci inwestycyjnej.

Szacunki warto$ci godziwej instrumentéw udziatowych opartej o metode zdyskontowanych przeptywdw pienieznych

charakteryzuja sie proporcjonalng wrazliwoscig zmiany poziomu wyceny na zmiany prognoz przysztych przeptywéw z

dziatalno$ci operacyjnej oraz zatozen co do stopy dyskonta. Przyszte przeptywy z dziatalnosci operacyjnej moga

odbiegac co do termindw i kwot od szacunkéw przyjetych na dzier wyceny.

Zmiana warto$ci wyceny udziatéw w Fiz Bud Sp. z 0.0. 0 -/+5% powoduje zmiane wyniku netto Spétki o -/+252 tys.
zh.

4. Prezentacja wrazliwosci ceny certyfikatu na wycene w wartosci godziwej i wynik finansowy.
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Prezentacja wrazliwosci ceny certyfikatu na wycene w wartosci godziwej oraz wynik finansowy na 30.09.2021r.

g Efekt w gy Efekt w
podatku Zmiana

odroczony | ceny 1CI

Wartosc¢ Wartos¢
bilansowa bilansow
na 1 CI* a CI*

NEVAVE] zZmiany Zmiana zZmiany ceny
jednostki

taczny podatku kaczny

ceny 1CI* o Sena— ceny 1CI* na
zaleznej na wynik 1CI*

GPM Vindexus

NSFIZ (7 200) (120) 28 (148) 7 200 120 (28) 148 2 954,46 60 177 268
Future NSFIZ (3 030) (0,30) 0,07 (0,37) 3030 0,30 (0,07) 0,37 7,37 10100 74 445
Alfa NSFIZ (657) (0,05) 0,01 (0,06) 657 0,05 (0,01) 0,06 1,24 13136 16 306
tacznie (10 887) XX XX xx 10 887 XX XX XX XX xxx 268 019

*CI certyfikat inwestycyjny

Prezentacja wrazliwosci ceny certyfikatu na wycene w wartosci godziwej oraz wynik finansowy na 31.12.2020r.
\ WehW ekt w Wplyw Efekt w
azwa Zmiany Zmiany ceny

jednostki ceny 1CI* podatku 1CI* na podatku Al
odroczon . odroczony | ceny 1CI

Warto$¢ Warto$¢
bilansowa bilansow
na 1 CI* a CI*

zaleznej na wynik

GPM Vindexus

NSFIZ (6 480) (108) 25 (133) 6 480 108 (25) 133 2653,22 60 159193
Future NSFIZ (2 828) (0,28) 0,07 (0,35) 2828 0,28 (0,07) 0,35 6,94 10100 70118
Alfa NSFIZ (788) (0,06) 0,01 (0,07) 788 0,06 (0,01) 0,07 1,33 13136 17 445
tacznie (10 096) XX XX xx 10096 XX XX XX XX XXX 246 756

*CI certyfikat inwestycyjny

5. Wptyw wyceny certyfikatdw inwestycyjnych w wartosci godziwej na wynik finansowy przy uzyciu
nieobserwowalnych danych wejsciowych.

———— 01.01.2021 — | 01.01.2020 —
yszczeg 30.09.2021 | 31.12.2020

Warto$¢ przeszacowania certyfikatéw inwestycyjnych do wartosci godziwej odniesiona na kapitat z

. 0 0

aktualizacji wyceny na poczatek okresu
Warto$¢ przeszacowania certyfikatéw inwestycyjnych do wartosci godziwej odniesiona na niepodzielony

- 136 346 127 129
wynik finansowy - na poczatek okresu
Skutki zmiany wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych na wynik finansowy 21 263 11 379
Skutki zmiany wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych na wynik finansowy — efekt podatkowy (4 040) (2 162)
Skutki zmiany wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych na dochody catkowite
Warto$¢ przeszacowania certyfikatéw inwestycyjnych do wartosci godziwej na koniec okresu 153 569 136 346

6. Analiza wrazliwosci WANCI zaleznie od zmiany rynkowej stopy procentowe;j.

Zmiany stopy procentowej wptywajg na warto$¢ godziwg certyfikatow inwestycyjnych poprzez zmiany wartoSci
godziwej portfeli wierzytelnosci. Wartos¢ godziwa portfela wierzytelnosci to kwota za jakg dane aktywo mogtoby
zosta¢ wymienione na konkretny moment wyceny. Jest to suma przysztych zdyskontowanych przeptywow
pienieznych netto. Wartos¢ godziwa pakietu wierzytelnosci jest kalkulowana przy zastosowaniu stopy dyskontowej
obejmujacej rynkowa stope procentowa, rozumiang jako $rednig rentowno$¢ obligacji SP na rynku wtérnym oraz
premie za ryzyko, obliczong na moment nabycia portfela wierzytelnosci.

Na koniec 2020r. oraz 30 czerwca 2021r. dokonano analizy wptywu zmiany rynkowej stopy procentowej o 100 i 200
punktéw bazowych na wynik finansowy Spétki. Analizy dokonano przy zatozeniu, ze nie nastgpit wzrost naktadéw na
certyfikaty, a zobowigzania funduszy pozostang na niezmienionym poziomie. W trakcie analizy, przy zatozonych
przysztych przeptywach netto, oszacowano $rednig premie za ryzyko dla kazdego z funduszy. Nastepnie rynkowa
stopa procentowa zostata zmieniona o 100 p.b. lub 200 p.b. w kazdym z 10 okresow (10 lat).

Wraz ze spadkiem rynkowej stopy procentowej roénie wartos¢ godziwa portfela. Wzrost rynkowej stopy procentowej
przyczynia sie do obnizenia wartosci godziwej portfela. Analiza wskazuje, ze wartosci policzone dla zmian o 100 p.b. i
200 p.b. nie s3 proporcjonalne. Wynika to ze sposobu szacowania wartosci godziwej za pomocg zdyskontowanych
przeptywow.
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Wyniki dokonanych analiz zaprezentowano w tabelach nizej.
30.06.2021
Nazwa jednostki Wadrt_osc Tlosé Lac_zny wptyw Wp’fyw1 zr;l iany Vga_rtosc Lac_zny wptyw Wp%yw1 erTany Wa:jrtpsc
zaleznej _godziwa zmiany stopy ceny 'C na | godziwa po | zmiany stopy ceny 'C na godziwa
wierzytelnosci procentowej wynik finansowy | zmianie procentowej wynik finansowy | po zmianie
-200 p.b. +200 p.b.
ﬁgg;’ indexus 87 093 60 5822 97,03 92915 (5 205) (86,75) 81888
Future NSFIZ 93932 10100 6203 0,61 100 135 (5 566) (0,55) 88 366
Alfa NSFIZ 7974 13136 620 0,05 8 594 (548) (0,04) 7 426
Lacznie 188 999 XXX 12 645 XX 201 644 (11 319) xx 177 680
30.06.2021

Wartos¢

Nazwa jednostki godziwa

zaleznej

wierzytelnosci

GPM Vindexus

Tlos¢ CI*

taczny wpltyw

zmiany stopy
procentowej

Wptyw
zmiany ceny
1CI* na

godziwa po

Wartos¢ taczny wptyw
zmiany stopy

zZmianie procentowej

Wplyw
zZmiany ceny
1CI* na wynik
finansowy

Wartos¢ godziwa
po zmianie

+100 p.b.

NSFIZ 87 093 60 2 829 47,15 89 922 (2 675) (44,58) 84 418
Future NSFIZ 93 932 10 100 3014 0,30 96 946 (2 855) (0,28) 91 077
Alfa NSFIZ 7974 13136 300 0,02 8274 (282) (0,02) 7 692
tacznie 188 999 XXX 6143 XX 195 142 (5812) xx 183 187
31.12.2020
“Nazwa Wartosc taczny wplyw | Wplyw zmiany Wartos¢ | kaczny wptyw | Wplyw zmiany Wartos¢
jednostki godziwa Tlos¢ CI* | zmiany stopy ceny 1CI* na godziwa po | zmiany stopy ceny 1CI* na godziwa po
zaleznej wierzytelnosci procentowej wynik finansow! Zmianie procentowej wynik finansow! Zmianie
- -200 p.b. +200 p.b.
CPYyindexus 93 202 60 6 416 10694 99618 (5716) (95,26) 87 486
Future NSFIZ 96 619 10 100 6 397 0,63 103 016 (5743) (0,56) 90 876
Alfa NSFIZ 9 060 13136 619 0,05 9679 (552) (0,04) 8 508
tacznie 198 881 XXX 13432 XX 212 313 (12011) XX 186 870
31.12.2020

Wartos¢
godziw
wierzytelnos

Nazwa jednostki
zaleznej

Tlos¢ CI*

GPM Vindexus

taczny wptyw
zmiany stopy
procentowej

Wptyw zmiany
ceny 1CI* na
nik finanso

-100 p.b.

Wartosc¢
godziw;
zmianie

taczny wptyw
PANTE A (0]0)%
procentowej

Warto$¢
godziwa po
zZmianie

Wptyw zmiany
ceny 1CI* na
wynik finansow!

+100 p.b.

Iy 93 202 60 3115 106,94 96 317 (2 940) (49) 90 262
Future NSFIZ 96619 | 10 100 3108 0,63 99 727 (2 949) (0,29) 93 670
Alfa NSFIZ 9060 13136 301 0,05 9361 (284) (0,02) 8776
kacznie 198 881 XXX 6524 xx 205 405 (6 173) xx 192708
7. Analiza wrazliwosci WANCI zaleznie od zmiany poziomu ryzyka kredytowego.

Na koniec trzeciego kwartatu 2021r. wartos¢ portfeli wierzytelnosci funduszy byta nieco wyzsza w stosunku do
pierwszego pétrocza br., ze wzgledu na nieistotng warto$¢ transakcji nabycia do funduszy sekurytyzacyjnych.
Oceniono, ze w tak krotkim czasie stopien ryzyka kredytowego, ktére mogtoby mie¢ znaczacy wptyw na WAN CI, a
tym samym na wynik finansowy Spétki, pozostaje bez zmian w stosunku do szacunkéw dokonanych na dzien 30
czerwca br.

Oszacowano, ze wptyw zmiany ryzyka kredytowego o +/-100 punktow bazowych bedzie poréwnywalny z wartosciami
prezentowanymi za 2020 rok oraz za pierwsze pdtrocze br.
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i

Wzrost lub spadek ryzyka kredytowego, a co za tym idzie zmiany wartosci godziwej certyfikatdw inwestycyjnych jest
skutkiem zmiany kwot i terminéw odzyskdw. Ponizej w tabeli przedstawiono analize wrazliwosci wartosci bilansowej
certyfikatow inwestycyjnych na ryzyko kredytowe. Punktem wyjscia analizy jest utozsamienie zmiany ryzyka
kredytowego ze zmiang przysztych prognozowanych przeptywdw z wierzytelnosci bedacych w funduszach. W analizie
przyjeto podstawowg zmiane ryzyka o 100 punktow bazowych. Zmiana zmultiplikowana ryzyka kredytowego jest
proporcjonalna do wartosci wyjsciowej.

Wraz ze wzrostem ryzyka kredytowego o 1%, spada warto$¢ prognozowanych przeptywow pienieznych o 1%, a w
konsekwencji spada warto$¢ godziwa wierzytelnosci funduszu oraz warto$¢ bilansowa certyfikatu. Analogicznie, w
sytuacji spadku ryzyka kredytowego o 1%, wzrasta wartoS¢ prognozowanych przeptywdw pienieznych o 1%, co ma
przetozenie na wzrost wartoSci godziwej oraz wartosci bilansowej certyfikatow. Wraz ze zmiang procentowg
prawdopodobienstwa materializacji ryzyka kredytowego, nastepuje zmiana odwrotna proporcjonalnie do wartosci
przeptywdw pienieznych przed zdyskontowaniem.

30.06.2021

Wptyw zmiany

biEreEe ceny 1CI* na

Tlos¢ CI* bilansowa na taczny wplyw

Wptyw zmiany
kaczny wptyw ceny 1CI* na
wynik finansowy

Nazwa jednostki Warto$¢ bilansowa

zaleznej CI* 1 CI* wynik

finansowy

GPM Vindexus

NSFIZ 171 326 60 2 855,43 (871) (14,52) (1741) (29,03)
Future NSFIZ 72 322 10 100 7,16 (939) (0,09) (1879) (0,19)
Alfa NSFIZ 17 078 13 136 1,30 (80) (0,01) (159) (0,01)
tacznie 260 726 XXX XX (1890) XX (3779) XX
30.06.2021

Wptyw
Wartos¢ Zmiany ceny Wplyw zmiany
Tlos¢ CI* bilansowa taczny wptyw 1CI* na taczny wpltyw ceny 1CI* na
na 1 CI* i wynik finansowy

GPM Vindexus

Nazwa jednostki Wartos¢
zaleznej bilansowa CI*

NSFIZ 171 326 60 2 855,43 871 14,52 1742 29,03
Future NSFIZ 72 322 10 100 7,16 939 0,09 1879 0,19
Alfa NSFIZ 17 077 13 136 1,30 80 0 159 0,01
tacznie 260 725 XXX XX 1890 XX 3780 XX
31.12.2020

N —— Wartos¢ Wartos¢ ptyw zmiany ceny Wplyw zmiany
Jedn bilansowa Tlos¢ CI* bilansowa na 1 | taczny wplyw 1CI* na wynik taczny wptyw ceny 1CI* na

zaleznej . o
CI* CI* finanso! wynik finansow!

I N N I IS I S

GPM Vindexus NSFIZ 159 193 60 2 653,22 (932) (15) (1863) (31)
Future NSFIZ 70 118 10 100 6,94 (966) (0,10) (1932) (0,19)
Alfa NSFIZ 17 445 13 136 1,33 (90) (0,1) (181) (0,01)
tacznie 246 756 XXX XX (1988) XX (3976) XX
31.12.2020

. . artos¢ A plyw zmiany ceny ptyw zmiany ceny
Nazwa ]eqno§ & bilansowa Tlos¢ CI* Ll Sl kaczny wplyw 1CI* na wynik taczny wplyw 1CI* na wynik
zaleznej na 1 CI* ) ,
CI* finansow finansow

T YA T T ——rr —

iPM Vindexus NSFIZ 159 193 2 653,22 15,00 1863 31,00
uture NSFIZ 70 118 10 100 6,94 966 0,10 1932 0,19
Ifa NSFIZ 17 445 13 136 1,33 90 0,10 181 0,01
tacznie 246 756 XXX XX 1988 XX 3976 XX
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6.24.4 Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych do wyceny akcji
i udzialow w wartosci godziwej w jednostkach pozostatych.

Instrumenty kapitalowe w jednostkach pozostatych sg wyceniane w wartosci godziwej z odniesieniem skutkow
wyceny na wynik finansowy. Jezeli mozna ustalic wiarygodne ceny sprzedazy, to warto$¢ godziwg ustala sie na
podstawie tych cen. Dla akcji i udziatdw spdtek, ktdre nie sg notowane na aktywnym rynku ustala sie poprzez
oszacowanie wartosci godziwej poszczegdlnych elementéw aktywdw netto danej spotki, przypadajacych na udziat
GPM Vindexus S.A.

Metoda skorygowanej wartosci aktywdw netto jest metodg ksiegowa wyceny wartosci spotki. Zgodnie z klasyfikacja
metod wyceny nalezy ona do grupy metod majgtkowych. Podstawe oszacowania skorygowanej wartosci aktywow
netto spotki stanowi bilans przedsiebiorstwa sporzadzony na dzien wyceny lub na inny dzien poprzedzajacy dzien
wyceny, na ktéry dostepne jest sprawozdanie finansowe wycenianej spotki z uwzglednieniem informacji o réznicach
miedzy wartoscig godziwg a ksiegowa pozycji bilansowych. Metoda skorygowanych aktywdw netto polega wiec na
przeszacowaniu wartosci bilansowej aktywdw i pasywdw spotki do wartosci godziwej. Warto$¢ skorygowanych
aktywdw netto spotki jest réwna rdznicy pomiedzy wartoscig bilansowg aktywdw ogdtem a wartoscig bilansowg
zobowigzan ogoétem wedtug sprawozdania finansowego (odpowiada wiec wartosci bilansowej kapitatdw wiasnych)
skorygowanej o rdznice wystepujgce pomiedzy wartoscig bilansowg a wartoscig godziwg poszczegolnych aktywow i
pasywow.

W tabeli nizej prezentujemy instrumenty kapitatowe na dzien 30 wrzesnia 2021r. w jednostkach pozostatych.
Nazwa instrumentu Tlo$¢ posiadanych Tlos¢ udziatow / Udziat GPM Vindexus SA w Wartos¢ bilansowa*
akcji / udziatow akgji kapitale zaktadowym spotki akgji / udziatow
282

Akcje Master Finance S.A. 1 560 23 000 6,78%
Udziaty w Towarzystwie Ubezpieczen

Wzajemnych Medicum 350 000 4201 000 8,33% 519
Fabryka Urzadzer Dzwigowych S.A. 310 000 6 050 000 5,12% 600
Pozostate udziaty XXX XXX XXX 66
RAZEM XXX XXX XXX 1467

*Wartos¢ bilansowa akgji i udziatéw ustalono w oparciu o wartos¢ godziwg aktywow netto kazdej ze spotek.
Zmiana wartosci bilansowej posiadanych udziatéw i akcji o +/-5% daje zmiane ceny udziatu o +/- 73 tys. zt.

6.25 Szacowanie utraty wartosci instrumentéw finansowych.

Na kazdy dzien sprawozdawczy szacuje sie koncentracje ryzyka na podstawie wewnetrznego ratingu, wg ktérego
instrumenty z uwagi na stopien ryzyka sg zaliczane do nastepujacych grup ryzyka kredytowego.

Odpisy na oczekiwane straty kredytowe na 30.09.2021r.

Grupa o Zmiana 01.01-

Naleznosci Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka caty cykl zycia (272) (267)
Obligacje objete Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy 0 0 0
Pozyczki Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy 7) 30 (37)
Grupa B Znaczacy wzrost ryzyka caty cykl zycia 0 0 0
Wierzytelnosci Grupa C Rozpo_znana utrata wartosci przy caly cykl zycia 2219 1791 428
nabyte nabyciu
Naleznosci Grupa D  Petna utrata wartosci caty cykl zycia (98) 0 (98)
Suma odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 1842 1816 26
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Odpisy na oczekiwane straty kredytowe na 31.12.2020r.

. Grupa . Zmiana 01.01-

Naleznosci Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka caty cykl zycia (267) (210) (57)
Obligacje objete Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy 0 0 0
Pozyczki Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy (37) (6) (31)

Grupa B Znaczacy wzrost ryzyka caty cykl zycia 0 0 0
\r/]\zliiﬁ;?eltelnoéci Grupa C Egtz)sgiinana utrata wartosci przy caty cykl zycia 428 (2 053) 2 481
Naleznosci Grupa D  Petna utrata wartosci caty cykl zycia (98) 0 (98)
Suma odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 26 (2 269) 2295

*QOdpis na oczekiwane straty kredytowe jest wyceniany:

e w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym instrumentu (grupa A-instrumenty dtuzne),

e w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia (grupa A — naleznosci, grupa B, C,

D) i jest odnoszony bezposrednio w koszty finansowe za wyjatkiem wierzytelnosci nabytych.

Zyski/ straty z aktualizacji wartosci portfela wierzytelnosci s3 wykazywane facznie w przychodach operacyjnych.
30.09.2021

Instrumenty finansowe Wartos¢ bilansowa
netto

Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy 274 943 Nie dotyczy 274 943
- inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 273 476 Nie dotyczy 273 476
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1467 Nie dotyczy 1467
Instrumenty kapitalowe wyceniane metodg praw wiasnosci 737 Nie dotyczy 737
- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 737 Nie dotyczy 737
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 47 559 1842 45 717
- nabyte wierzytelnosci 37 955 2219 35736
- udzielone pozyczki 943 7) 950
- obligacje objete 0 0 0
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 65 0 65
- naleznosci handlowe 8 334 (347) 8 681
- naleznosci pozostate 262 (23) 285
Suma 323 239 1842 321 397

Oszacowany odpis na straty kredytowe dla instrumentéw finansowych wycenionych w zamortyzowanym koszcie
wyniost 3,87% ich wartosci brutto (przed odpisem). Pakiety wierzytelnosci sg wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, ktdra zawiera w sobie ryzyko kredytowe, co nie ma miejsca w
przypadku instrumentéw, dla ktérych utrata wartoéci zostata oszacowana. Nie stwierdzono wystepowania znacznej
koncentracji ryzyka kredytowego.

31.12.2020
Instrumenty finansowe Wartos¢ bilansowa Stan utraty Wartos¢
netto wartosci bilansowa brutto

Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy 253 361 Nie dotyczy 253 361
- inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 251 895 Nie dotyczy 251 895
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1 466 Nie dotyczy 1 466
Instrumenty kapitalowe wyceniane metodg praw wiasnosci 786 Nie dotyczy 786
- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 786 Nie dotyczy 786
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 42 223 26 42 197
- nabyte wierzytelnosci 32890 428 32 462
- udzielone pozyczki 1673 (37) 1710
- obligacje objete 0 0 0
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 48 0 48
- naleznosci handlowe 7 308 (347) 7 655
- naleznosci pozostate 304 (18) 322
Suma 296 370 26 296 344
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6.26

VINDEXUS

Ujawnienie informacji o osobach i jednostkach powiazanych.

6.26.1 Podmioty o znaczacym wplywie na Spotke na dzien publikacji raportu.

Znaczacy wptyw na funkcjonowanie Spétki majg osoby petnigce funkcje cztonkdw Zarzadu Spotki dominujacej, osoby
zasiadajgce w Radzie Nadzorczej oraz znaczacy akcjonariusze.

Osoby prawne, ktdrych zwigzek ze Spotka wynika z powigzan kapitatowych i osobowych.

Jednostki zalezne.

©  GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna.
Spoétka posiada 100% certyfikatéw inwestycyjnych.
©  Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna. Spotka
posiada 100% certyfikatdw inwestycyjnych.

©  Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna.

posiada 100% certyfikatow inwestycyjnych.
@  Fingo Capital S.A. — Spotka posiada 91,53% akcji jednostki.
©  Fiz-Bud Sp. z 0.0. — Spoétka posiada 89,62% udziatéw jednostki.

Jednostki stowarzyszone.

Na dzien bilansowy Spotka posiadata nastepujace jednostki stowarzyszone:
© Eurea Sp. z 0.0. — Spdétka posiada 30,00% udziatéw jednostki.
© Pollease Sp. z 0.0. — Spotka posiada 25% udziatéw jednostki.

Pozostate jednostki.

(ONONCNCNO)

6.27

Spotka

Kancelaria Prawna Waldemara Bronowskiego Sp. K. - Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. 50% udziatow,
Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. — pan Jan Kuchno posiada 99,61% udziatow,

Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0. — spotka zalezna Agencji Inwestycyjnej Estro Sp. z 0.0.,

Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - pan Piotr Kuchno Cztonek Zarzadu.

Kancelaria Adwokacka Adwokat Marta Currit.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 01.01.2021r. — 30.09.2021r.

Tabela nizej przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi od 1 stycznia do 30 wrzesnia
2021r. oraz w okresie pordownawczym 2020r., a takze informacje o wysokosSci zobowigzan i naleznosci na koniec tych

okresow.

Jednostka powigzana

Jednostki zalezne:
GPM Vindexus NSFIZ

Future NSFIZ

Alfa NSFIZ

Fingo Capital S.A.
Fiz-Bud Sp. z 0.0.
Jednostki stowarzyszone:
Eurea Sp. z 0.0.

Pollease Sp. z 0. o.

Jednostki powigzane ze Spdtka
osobowo:*

Kancelaria Prawna Waldemara
Bronowskiego Sp. k.***

Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z o.0.

Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0.

Mebis Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych Sp. z 0.0.

ZN Sp. z 0.0.¥***

Sprzedaz na rzecz

Zakupy od podmiotéw . -
podmiotéw powigzanych powigzanych Lk witisl ]~ LD AL

01.01.2021 | 01.01.2020 | 01.01.2021 | 01.01.2020
30.09.2021 | 30.09.2020 | 30.09.2021 | 30.09.2020

8671 9 076 429 0
0 0 0 0

0 0 0 0

5 6 0 0

0 2 0 0

0 0 406 407

0 18 0

0 0 206 506

0 0 60 33

8 0 0

8721 6 345 0 0
0 0 0 99

8 671 tys. zt — wynagrodzenie za zarzadzanie
wierzytelnosciami funduszu; 429 tys. zt — odsetki
od obligacji serii D2 i E2

406 tys. zt — zakup ustug windykacji
18 tys. zt — zakup ustug

206 tys. zt — zakup ustug prawnych
60 tys. zt — zakup ustug najmu

8 716 tys. zt — wynagrodzenie za zarzadzanie
wierzytelno$ciami funduszy;
5 tys. zt — pozostate ustugi.
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Kancelaria Adwokacka Adwokat Marta 111 tys. zt — zakup ustug prawnych w kwocie
Currit brutto

Wspdlne przedsiewziecia**
Zarzad Spotki dominujacej

Transakcje z udziatem innych cztonkow
gtéwnej kadry kierowniczej

*Jednostki powigzane ze Spotkg osobowo poprzez cztonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotki.
**Wspdlne przedsiewziecia, w ktdrych jednostka dominujaca jest wspolnikiem.

***Poprzednia nazwa: ,Kancelaria Prawna Grzegorza Lewandowskiego Sp. komandytowa”.
**%kNa dzien 30 wrzesnia 2021 — jednostka nie powigzana z GPM Vindexus S.A.

Wspolne przedsiewziecie, w ktérych jednostki Grupy bytyby wspdlnikiem — nie wystagpity.

Jednostka powigzana l_\lalf:znosu_od Zob'owlazanla 'wobec Tytut rozrachunku na dzien 30.09.2021
podmiotéw powigzanych | podmiotéw powigzanych

30.09.2021 | 31.12.2020 | 30.09.2021 | 31.12.2020

Jednostki zalezne:

1 374 tys. zt — nalezno$¢ z tytutu
GPM Vindexus NSFIZ 1374 851 15 558 3287  $wiadczonych ustug; 15 558 zobowigzanie z
tyt. obligacji serii D2 i E2
606 tys. zt — naleznos¢ z tytutu poniesionych
kosztéw na wierzytelnosci funduszu
35 tys. zt — naleznos¢ z tytutu poniesionych
kosztdw na wierzytelnosci funduszu
Fingo Capital S.A. 212 49 0 0 212 tys. zt — udzielona pozyczka
142 tys. zt — naleznos¢ z tyt. przedptaty na
miejsca postojowe

Future NSFIZ 606 457 0 0

Alfa NSFIZ 35 85 0 0

Fiz — Bud Sp. z 0.0. 142 142 0 0

Jednostka stowarzyszona
39 tys. zt — zobowiazanie z tytutu zakupu
ustug

Pollease Sp. z 0. o. 0 0 0 4 s

Eurea Sp. z 0.0. 0 0 39 52

Jednostki powigzane ze Spdtka osobowo*

Kancelaria Prawna Waldemara Bronowskiego 114

Sp. k.x¥** > ustug

Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. 0 [ R o 1 ——

Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0. 0 [ 0 o A —

24; b;soT.g.warzystwo Funduszy Inwestycyjnych 1322 553 0 0 1322 tys. zt — nalezno$¢ z tytutu ustug

ZN Sp. z 0.0.¥*** 0 0 0 [0 ) S —

Kancelaria Adwokacka Adwokat Marta Currit 0 0 12 18 12 tys. zt - zobowigzanie z tytutu zakupu

ustug
Wspdine przedsiewzigcia**
Zarzad Spétki dominujacej

Transakcje z udziatem innych cztonkow
gtéwnej kadry kierowniczej

*Jednostki powigzane ze Spotkg osobowo poprzez cztonkdéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotki.
**Wspdlne przedsiewziecia, w ktorych jednostka dominujaca jest wspolnikiem.

***Poprzednia nazwa: ,Kancelaria Prawna Grzegorza Lewandowskiego Sp. komandytowa”.
*¥kk*Na dzien 30 wrzesnia 2021 — jednostka nie powigzana z GPM Vindexus S.A.

6.27.1 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

6.27.2 Wplyw zdarzen z trzeciego kwartatu 2021r. na zmiane powigzan.

W trzecim kwartale 2021r. nie wystapity zdarzenia, ktére miaty wptyw na zmiane powigzan Spétki.

6.28 Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu.

W trzecim kwartale 2021r. nie udzielono pozyczek cztonkom Zarzadu.

6.29 Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu.

W trzecim kwartale 2021r. nie miaty miejsca zadne transakcje Spdtki z udziatem cztonkéw Zarzadu.
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6.30 Niesptacone pozyczki lub naruszenie postanowien umowy pozyczkowej w sprawach, ktorych
nie podjeto zadnych dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym ani w tym dniu.

Do 30 wrzesnia b.r. oraz do dnia publikacji raportu Spotka nie posiadata niesptaconych pozyczek, ktore naruszatyby
umowy pozyczki, dla ktérych nie podjeto zadnych dziatari naprawczych.

6.31 Rozliczenia z tytulu spraw sadowych.

Spotka nie prowadzita spornych spraw sgdowych, ktdrych warto$¢ przekroczytaby 10% kapitatdw wiasnych Spotki.
Informacje na temat spraw sgdowych przedstawione zostaty w rozdziale VI pkt 4.

6.32 Zdarzenia po dacie bilansu.

> Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy z 21 pazdziernika 2021r. zostat ustanowiony zastaw
rejestrowy na certyfikatach inwestycyjnych GPM Vindexus NSFIZ serii F od nr 13 do 21. Zastaw stanowi
zabezpieczenie obligacji serii H2.

> Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy z 25 pazdziernika br. zostat ustanowiony zastaw
rejestrowy na certyfikatach inwestycyjnych Future NSFIZ serii A od nr od 1 do 300 oraz serii B od nr 1 do
1429, stanowigcy zabezpieczenie dla wyemitowanych obligacji serii G2.

» 30 pazdziernika 2021r. Spotka wykupita zgodnie z warunkami emisji obligacje serii C2 o wartosci nominalnej
1,25 min zt tacznie z odsetkami. Na dzien publikacji raportu pozostaty do sptaty obligacje o wartosci
nominalnej 3,25 ml zt.

Artur Zdunek Jan Kuchno
Cztonek Zarzadu Prezes Zarzadu

Warszawa 25 listopada 2021r.
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VI POZOSTALE INFORMACIE DO RAPORTU SKONSOLIDOWANEGO.

1. Omowienie najwazniejszych zasad stosowanych w procesie sporzadzenia
skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego.

Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, zatwierdzonymi przez Komisje Europejska.

W procesie sporzadzania sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej za trzeci kwartat 2021r. jednostkowe
sprawozdania finansowe, sporzadzone wg zasad rachunkowosci obowigzujgcych jednostki zalezne, zostaty
dostosowane w zakresie wyceny aktywow finansowych oraz pomiaru wyniku finansowego do zasad obowigzujgcych
w Grupie Kapitatowej poprzez dokonanie stosownych korekt.

1.1 Zasady ustalania wyniku finansowego.

Wynik finansowy ustalany jest w rachunku zyskow i strat przy zastosowaniu wariantu kalkulacyjnego.
Zrédtem przychoddw z dziatalnosci podstawowej sa:
a. wierzytelnoéci nabyte, ktdremu w rachunku zyskéw i strat odpowiadaja ,przychody z zarzadzania
wierzytelno$ciami nabytymi / przychody z wierzytelnosci nabytych”
b. zarzadzanie wierzytelnosciami innych jednostek, z ktdrego uzyskiwane przychody sg wykazywane jako ,inne
przychody z zarzadzania wierzytelnosciami”.
Model przychodu z wierzytelnosci nabytych jest prezentowany jako suma:
a. - przychoddw odsetkowych ustalonych przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,
b. - zyskéw / strat z tytutu zmiany utraty wartosci portfela wierzytelnosci.
Dotychczas dane wejsciowe w modelu byty implikowane przez rozktad wptat zrealizowanych, prognozy w okresach
przysztych oraz sume poniesionych opfat sadowych i egzekucyjnych. Z uwagi na zastosowanie uktadu funkcjonalnego
kosztdw wytgczamy obecnie z modelu przychodu z wierzytelnosci kwote optat zrealizowanych i ujmujemy jako koszt
wiasny.
W sprawozdaniu z zyskéw i strat Spotka ujmuje koszty w uktadzie funkcjonalnym.
Przychodom z dziatalnosci podstawowej przyporzadkowany jest koszt wiasny zarzgdzania wierzytelnosciami:
e jako suma wydatkéw na optaty sadowe i egzekucyjne poniesionych w okresie sprawozdawczym w zwigzku z
obstuga wtasnych wierzytelnosci nabytych;

e koszty zwigzane bezposrednio z uzyskiwaniem przychoddw z zarzadzania wierzytelnosciami wiasnymi,
sekurytyzowanymi oraz pozostatymi, obejmujace koszty wynagrodzenia i zwigzanych z nimi kosztow
obcigzen publicznoprawnych departamentéw obstugujacych  bezposrednio  wierzytelnosci,  koszty
wykorzystania powierzchni biurowej, koszty urzadzen, koszty ITI, koszty ustug obcych, pozostate optaty
wynikajgce z dochodzenia roszczen inne niz wskazane w pkt.1c.

Koszty catkowite wykonywania dziatalnosci operacyjnej ewidencjonowane sg w ukfadzie poréwnawczym.

Dla potrzeb ustalania poszczegolnych elementdw rachunku zyskéw i strat wydzielane sg koszty wskazane wyzej oraz
koszty ogdlnego zarzadu.

Koszty ogdlnego zarzadu obejmujg koszty administracyjne zarzadzania jednostkami tworzacymi Grupe, a zatem
wynagrodzenia zarzadu i rady nadzorczej facznie z obcigzeniami publicznoprawnymi, koszty cze$ciowe wykorzystania
powierzchni biurowej, ustug informatycznych, badania sprawozdan finansowych, ustug prawnych, koszty ustug
zwigzanych z emisjg obligacji, koszty ksiegowosci, nadzoru wtascicielskiego oraz koszty state wynagrodzenia
towarzystwa zarzadzajgcego funduszami.

Zastosowanie metody ustalania wyniku finansowego wg wariantu kalkulacyjnego nie ma wpltywu na wynik operacyjny
EBIT, EBITDA, wynik przed opodatkowaniem oraz wynik netto.

1.2 Opis przyjetych zasad klasyfikacji i wyceny bilansowej instrumentow finansowych i
zobowigzan.

Wg regulacji wynikajgcych z MSSF 9 Spétka klasyfikuje sktadnik aktywdw finansowych jako:

e wyceniany po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie albo
e w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody albo
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@ w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywdw finansowych jako wyceniany po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym
koszcie albo w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody badz w wartosci godziwej przez wynik finansowy na
podstawie modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki
wynikajacych z umowy przeptywdw pienieznych dla danego sktadnika aktywow finansowych.

W przypadku, gdy jednostka utrzymuje instrument finansowy w celu uzyskiwania zaréwno przeptywow pienieznych
jak i sprzedazy aktywow, to moze dokonac nieodwotalnego wyboru metody wyceny instrumentu w wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite.

Model biznesu stosowany w Grupie polega na nabywaniu wierzytelnosci od wierzyciela pierwotnego w pakietach lub
pojedynczo w celu dochodzenia roszczen z nabytych spraw, a w konsekwencji uzyskiwania przeptywow pienieznych.
Sprzedaz aktywow wystepuje sporadycznie.

Z uwagi na wymienione warunki, determinujgce wybor modelu wyceny pakietdw wierzytelnosci pomiedzy wartoscig
godziwg przez inne dochody catkowite a zamortyzowanym kosztem jednostka dominujaca przyjeta jako obowigzujaca
metode wyceny w zamortyzowanym koszcie. Skutkiem takiego wyboru jest zmiana w rachunku wynikéw w kategorii
przychoddw operacyjnych z wierzytelnosci oraz zyskow.

Dzieki wycenie pakietow w zamortyzowanym koszcie mozna unikngé wrazliwosci wyceny na zmiany stép wolnych od
ryzyka. Wartos$¢ odzyskiwalna z pakietow szacowana jest jako suma przysztych strumieni pienieznych, ustalonych na
podstawie informacji historycznych jednostek Grupy przy zastosowaniu wspotczynnikdw odzyskiwalnosci,
wyznaczonych w kolejno nastepujgcych po sobie okresach funkcjonowania pakietéw. Kolejny parametr modelu okres
odzyskiwalnosci do 10 lat od dnia wyceny pozostat zachowany.

Dla instrumentow kapitatowych, z wylgczeniem udziatow i akcji w jednostkach stowarzyszonych, Grupa stosuje
zasade wyceny w wartosci godziwej z odniesieniem zyskow i strat na wynik finansowy. Ma to istotne znaczenie dla
wynikéw jednostkowych Spdtki dominujacej, ktora instrumenty kapitatowe w jednostkach zaleznych wycenia w
wartosci godziwej przez wynik finansowy. W ten sposob zyski i straty powstate w wyniku zmiany wartosci godziwej
aktywdw netto przypadajgcych na udziat spotki ponad cene nabycia sg odnoszone na wynik finansowy Spotki
dominujacej i bedg wptywaty znaczaco na wzrost lub spadek zysku netto.

Spotka kwalifikuje instrumenty kapitatowe, posiadane przez nig do inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, jezeli
posiada bezposrednio lub posrednio (np. poprzez jednostki zalezne) 20 % lub wiecej praw gtosu w jednostce, w
ktérej dokonano inwestycji. Spotka ujmuje wartos¢ bilansowg aktywdw przy zastosowaniu metody praw wiasnosci.
Inwestycja jest poczatkowo ujmowana wedtug kosztu, a nastepnie po dniu nabycia jej warto$¢ jest korygowana
odpowiednio o zmiane udziatu inwestora w aktywach netto jednostki stowarzyszonej, w ktorej dokonano inwestyciji.
Zysk lub strata inwestora obejmuje jego udziat w zysku lub stracie jednostki stowarzyszonej, w ktorej dokonano
inwestycji, a inne catkowite dochody inwestora obejmujg jego udziat w innych catkowitych dochodach jednostki, w
ktérej dokonano inwestyciji.

Jednostka dominujaca szacuje wielkos¢ oczekiwanych w przysztosci strat kredytowych dla wszystkich posiadanych
jednostkowych aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie, w tym nabytych pakietow
wierzytelnosci, udzielonych pozyczek, objetych obligacji oraz naleznosci. W procesie sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych réwniez oceniana jest mozliwos¢ wystapienia w przysztoéci utraty wartosci w zakresie
aktywdw finansowych jednostek zaleznych.

Warto$¢ pakietéw wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie uwzglednia juz korekte z tytutu wptywu oczekiwanych
strat kredytowych. Wynika to z faktu, ze spdtka nabywa pakiety wierzytelnosci z istotng utratg wartosci, ktorej wptyw
jest ujety w cenie nabycia. Ponadto jako stope dyskontujgca prognozowane strumienie pieniezne przyjeto efektywna
stope procentowg skorygowang o ryzyko kredytowe.

Dla naleznosci z tytutu pozyczek, obligacji oraz naleznosci handlowych i pozostatych szacuje sie przyszie straty
oczekiwane, a ich wptyw na wynik finansowy ujmuje sie poprzez tworzenie wyzszych odpiséw aktualizujgcych.

W ocenie Zarzadu oraz wediug jego najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2021r. i dane
poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci. Odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy oraz jej wynik finansowy.

Sprawozdanie z dziatalnosci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka.
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VINDEXUS

2. Istotne umowy zawarte przez jednostki Grupy w trzecim kwartale 2021r. oraz do
dnia opublikowania raportu.

2.1 Emisja i wykup dtuznych papieréw wartosciowych.

2.1.1 Emisja obligacji.

© Obligacje serii H2 - 30 czerwca 2021r. Zarzad Spotki dominujacej przyjat uchwate o emisji 15 800 obligacji
serii H2 w cenie emisyjnej 950 zt kazda. Warto$¢ wyemitowanych obligacji — 15,01 min zt. Oprocentowanie
w skali roku wg stopy Wibor 6m powiekszonej o marze 5,5%. Termin wykupu 30 czerwca 2025r. Srodki z
emisji obligacji wptynety po dniu bilansowym.

2.1.2 Wykup dtuznych papieréw wartosciowych.

@ Obligacje serii C2 — 30 pazdziernika 2021r. Spotka dominujgca wykupita zgodnie z warunkami emisji 1250
obligacji serii C2 o facznej warto$ci nominalnej 1,25 min zt, tgcznie z odsetkami. Na dzien publikacji raportu
pozostaty do spiaty obligacje serii C2 o wartosci nominalnej 3,25 min zt.

2.2 Pozostate istotne umowy.

W trzech kwartatach 2021r. jednostki Grupy zawarty umowy zakupu wierzytelnosci za tagczna kwotg 24,4 min zt.
Najistotniejszg umowg byto nabycie przez Future NSFIZ portfeli wierzytelnosci bankowych i telekomunikacyjnych,
zawierajgcych ponad 3 tys. spraw.

3. Informacja o mozliwosci zrealizowania wczeséniej publikowanych prognoz wynikow.

Jednostki Grupy Kapitatowej nie publikowaty prognoz wynikow finansowych na okres 01.01.2020-30.09.2020r.

4. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

© Wskazanie dwdch lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktdrych taczna
wartos$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow wiasnych emitenta.
Dziatalno$¢ operacyjna Grupy polega na nabywaniu pakietow wierzytelnosci i windykacji ich na wiasny rachunek w
postepowaniu sgdowym i komorniczym. Konieczno$¢ skierowania sprawy na droge sadowag wynika najczesciej z
niemoznosci polubownego rozwigzania sprawy z dtuznikiem. Takie przypadki stanowig wiekszo$¢ i skutkujg znacznag
liczbg spraw kierowanych do sadéw. W zwigzku z tym duzg liczbe postepowan nalezy tgczyé ze specyfikg dziatalnosci
Grupy.

5. Informacje o zawarciu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli sa one lacznie
lub pojedynczo istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

Szczegbtowy opis transakcji z jednostkami powigzanymi zawarty jest w rozdziale IV pkt 6.29 S$rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego - Transakcje Grupy Kapitatowej z jej podmiotami powigzanymi.

Nie wystapity transakcje inne niz zawarte na warunkach rynkowych.

6. Informacje o udzieleniu przez Grupe poreczen kredytu lub pozyczki tacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu.

W trzecim kwartale b.r. jednostki Grupy nie udzielaty i nie otrzymaty zadnych gwarangji i poreczen.
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7. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Grupy beda mialy wplyw na osiagniete przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartatu.

Perspektywy rozwoju Grupy oceniane sg przez Zarzad pozytywnie mimo znacznej niepewnosci co do stabilnosci
systemu prawnego. Kazda zmiana przepisdw prawnych moze spowodowal wzrost kosztow dziatalnosci Grupy i
wptyng¢ na wyniki finansowe oraz powodowac trudnosci w ocenie skutkow przysztych zdarzen i decyzji. Grupa
ogranicza niniejsze ryzyko poprzez biezacg obserwacje zachodzacych zmian w otoczeniu prawnym prowadzonej
dziatalnosci.

Istotnym zdarzeniem mogacym wptywac na wyniki finansowe Grupy jest wystgpienie pandemii wirusa sars-cov-2
wywotujgcego chorobe covid-19. Skutki spoteczne i gospodarcze pandemii bedg miaty w dtuzszym okresie czasu
wptyw na splaty z wierzytelnosci znajdujgcych sie w portfelu Grupy, co moze przetozyé sie negatywnie na ich
wycene, a takze na zdolno$¢ dtuznikébw do regulowania zobowigzan. Opisane okolicznosci mogg skutkowac
obnizeniem wyceny aktywow Grupy i osigganej przez nig stopy zwrotu, a takze przejsciowym zaktéceniem ptynnosci
biezacej jednostek tworzacych Grupe. Na obecnym etapie skala wptywu opisanych powyzej okolicznosci jest w ocenie
Spodtki dominujacej trudna do oszacowania ilosciowego i bedzie uzalezniona m.in. od stopnia nasilenia pandemii i
wdrazanych $rodkéw zapobiegawczych oraz czasu ich trwania. W zwigzku z zaistniatg sytuacja, Zarzady Spotki
dominujacej i jej jednostek zaleznych podjety wszelkie mozliwe kroki w celu zabezpieczenia ciggtosci dziatania
jednostek tworzacych Grupe.
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VIIOSWIADCZENIE ZARZADU.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierdw wartosciowych, Zarzad Spétki dominujgcej oswiadcza, ze wedtug swojej
najlepszej wiedzy, prezentowane w niniejszym raporcie S$rodroczne skrécone skonsolidowanie sprawozdanie
finansowe i $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 30.09.2021r. za trzeci kwartat roku
sprawozdawczego od 01.01.2021r. do 31.12.2021r. oraz dane poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z zasadami
rachunkowosci obowigzujgcymi w Grupie Kapitatowej oraz, ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej oraz Spétki dominujgcej.

Srédroczne skrocone skonsolidowanie sprawozdanie finansowe i érédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie
finansowe zawarte w raporcie skonsolidowanym za trzeci kwartat 2021r. zostato sporzadzone z zastosowaniem zasad
rachunkowosci zgodnych z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej i Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 133).
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